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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
Vymezeni zastatného tuzemi
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, odmy a rozvoje jeho hodnot

Urbanistick& koncepce, vymezeni zastavitglch ploch, ploch restaveb a
systému sidelni zelén

Koncepce viejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umist'ovani

Koncepce uspiadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminegro zmény
Vv jejich vyuziti, tzemni systém ekolazké stability, prostupnost krajiny,
protierozni opakeni, ochrana gred povodrémi, rekreace, dobyvani lozZisek
nerostnych surovin a podohkin

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s malilnym zpasobem vyuZziti s u€enim
pirevazujiciho (Eelu vyuziti

Vymezeni viéejné prospésnych staveb a vigejné prospésSnych opateni, staveb a
opaiteni k zaji&’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemkm a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vigejné prospésSnych staveb a vigejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit gfedkupni pravo, s uvedenim i prospéch je predkupni pravo
Fizovano, parcelniché¢isel pozemki, ndzvu katastralniho tzemi a pipadné
dalSich udaj podle 8 5 odst. 1 katastralniho zakona

Stanoveni kompenzamich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
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A.2. TEXTOVA CAST

A.2.1. Vymezeni ploch a koridoé izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
Vyuziti, ¥etné podminek pro jeho prowieni

A.2.2. Vymezeni ploch a koridod, ve kterych je rozhodovani o zrénach v tzemi
podmigno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pijeji porizeni a
Fimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzendrplanovaci

¢innosti

A.2.3. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticik vyznamnych staveb, pro které
niZe architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat jen
autorizovany architekt

A.2.4. Udaje o pétu listia tzemniho planu a pdtu vykresi k nému pripojené grafické

casti

A.3. GRAFICKA CAST

1. Vykres z&kladnihéleneni ner. 1: 5000
2. Hlavni vykres égml: 5000
3. Vykres véejr¢ prosgsnych staveb a ogani m1: 5000

A.l. TEXTOVA CAST

A.1.1. Vymezeni zastatného uzemi
- datum, ke kterému bylo zasta& Uzemi vymezeno: 8.8.2012
- odkaz na vykresy, ve kterych jeta@sné Uzemi vymezeno

Hranice zastatného Uzemi je vymezena podle § 58 zakoh&3/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebniadu, ve ztni platnych pedpigi k datu 8. 8. 2012. Vid/ykresc. 1-
Vykres zakladnihdenéni Uzemi a vykres 2 - Hlavni vykres.

A.1.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ocdmy a rozvoje jeho hodnot

- zasady celkové koncepce rozvoje obce
Hlavnim cilemUzemniho planu Oleksovige dal3i rozvoj obce v rdmci svého katastralniho
Gzemi. Projektant vyhodnotil platny zemni plarediska vyuzitelnosti navrzenych
rozvojovych ploch. Obec Oleksovice se bude nadieijet jako uceleny atvar, ktery

respektuje fevladajici vesnicky charakter sidla. Navrh novyahkénich ploch zajiuje dalSi
vyvazeny rozvoj obce.
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-hlavni cile rozvoje, hlavni cile ochrany a rozvoj@odnot promitnuté do
Gzemniho planu, navaznost na strate@i€ a rozvojové plany

Uzemni plan Oleksovice respektuje zejména tyto mbeepublikové priority Gzemniho
planovani pro zajighi udrzitelného rozvoje, které vyplyvajPolitiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky, vydané viadaieské republiky usneseniind29 ze dne 20. 7. 2009

Uzemni plan Oleksovice

» Chréani a rozviji firodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemig¢gtre urbanistického,
architektonického a archeologickéhsttvi. Zachovava raz urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

» Predchazi i zménach nebo vytu&ni urbanniho prostdi prostoro¥ socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrobyvatel.

» P¥i stanovovani zfsobu vyuZziti Gzemi dpdnostiuje komplexnieSeni ped
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadakkeré ve svychigsledcich
zhorSuji stav i hodnoty Uzemi.

* Vytvati v izemi podminky k odstiavani disledki ndhlych hospodékych zngn
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vykehi pracovnichifilezitosti.

» Podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury.

» Stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastho Uzemi a zaji§je ochranu
nezastameho Uzemi (vyuzivani opégtych areal a ploch, tzv. brownfields).

* Rozvojové zamry, které mohou vyznandrovlivnit charakter krajiny, umisije do co
nejmért konfliktnich lokalit a navrhuje ptgébnd kompenzai opateni.

* Vytvaii podminky pro rozvoj a vyuzitifpdpoklad Gzemi pro#izné formy cestovniho
ruchu (nap. cykloturistika, agroturistika, virfaka turistika, vodni sporty)§ip
zachovani a rozvoji hodnot uzemi.

s

» Vytvati predpoklady pro lepSi dostupndsgenych Gzemi a zkvaléni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnaosirky.

* Vytvaii podminky pro ochranu tzemi a obyvatelstiedgotencialnimi riziky
a pirodnimi katastrofami v uzemi.

Z Politiky tzemniho rozvojeyplyva pro Uzemni plan Oleksovitento konkrétni pozadavek:

Vytvaiet podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi, pro hosfiskly rozvoj a pro soudrznost
spole&enstvi obyvatel ¥veSeném Uzemi.

Uzemnim planem Oleksovice jsouraprény plochy a koridory dopravni infrastruktury, pro:

e homogenizaci silnice 1/53 Pofalice — Znojmo, vetre kiizovatky (véejré prosgsna
stavba)

» podporu obchvatu Lechovic s napojenim na rychlastnici R52 (véejn¢ prosgsna
stavba)
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Uzemnim planem Oleksovice jsouraprény plochy a koridory pro Uzemni systém
ekologické stability (USES) na nadregionalni a@egini arovni pro:

* nadregionalni biokoridory NRBK 10 a NRBK 23

* regionalnimi biocentrum RBC 217 — Dvorska

Uzemni plan zohladije navaznost na Gizemni plany sousednich obci beimmins
souvisejicich svym Uzemim s k.0. Oleksovice (ViteniStoSikovice na Louce, Lechovice,
Borotice nad Jevisovko@ejkovice u Znojma, Mackovice). Uzemni plan resppktu
kontinuitu zemniho planovani.

A.1.3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitglch ploch, ploch grestaveb a

systému sidelni zelén

- zasady urbanistické koncepce

- zasady plosného a prostorovehoidsiami Uzemi s ohledem na komgozizasady

feSeni sidel

- vyet jednotlivych zastavitelnych ploch a plodegtavby a stanoveni podminek
jejich vyuziti

- navrh systému sidelni zélanjeho promitnuti do ploch s rozdilnymizpbem
vyZiti

1.3.1. - zasady urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce stanovuje podminky vyuzitspdadani Uzemi, duje zakladni
ramec regulace Uzemi a vymezuje, s ohledamozadavky udrziteIného rozvoje, hranice
zastavitelného a nezastavitelného Uzemi. Stan@agminky vyuziti a usgadani tzemi
obce.

Méstys Oleksovice se budou nadale vyvijet jako saagisvépravny tzemni celek. Uzemni
plan navazuje na urbanistickou koncepci stanovelosud platnou Uzenmdrplanovaci
dokumentaci, tjlUzemni plan obce Oleksoviaama jehaneny . 1, 2, 3.Uzemnim planem je
vymezena hranice zastaého Uzemi dle ustanoveni stavebniho zakona k8d&w2012.
Uzemni plan pebira rkkteré zastavitelné plochy vymezené v&msm platném Gzemnim
planu obce. Plochy, které byly jiz zastay, jsou zahrnuty do zasteho uzemi. #
vymezovani novych zastavitelnych ploch jsou respeity veSkeré limity vyuziti Uzemi,
ochranna pasma téla ochranna pasma lesa.

Krome¢ hodnot Uzemi, jejichZ ochrana je zajis pravnimi pedpisy, Uzemni plan &mje tyto
hodnoty:
» urbanistické hodnoty
- stavajici urbanisticka koncepceéstyse
- je respektovano a posileno centrugstyse, dominanty, stavajici charakter sidla a
hladiny zastavby
- architektonicky cenné stavby a jejich souborgvbt lidového stavitelstvi vyznamné
pro obraz réstyse
* pamatky mistniho vyznamu
- kostel Nanebevzeti Panny Marigbiov v centru obce, karner n&blitove, fara i

e
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* vyznamné a hodnotné stavby
- drobné stavby v krajin(kiize, poklony, kapliky), které nejsou pamatkév
chrargny, pivodni hospod&ké usedlosti, sklepy v okoli kostela
» ptirodni hodnoty:
- Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita: Olekské moKina
- maloplosné zvla&tchrargné tzemi: firodni paméatka - Oleksovickéesovist, prirodni
paméatka-Oleksovickd miika
- VKP ze z&kona

- lokality vyskytu zvIa&t chrarénych drulii rostlin a Ziv@icht s narodnim vyznamem (Drop
velky)
- dva vyhlidkové body

- budou udrzovany stavajit¢irpdni plochy a nové jsou navrzeny v mistech, kde
chybi: jednostranné vysadby vhodnyi@vith podél polnich cest a kolem stavajicich
vodotd v k. 0. v Usecich, kde dosud chybi

Zasady pro ochranu uvedenych hodnétr&zhodovani v Uzemi je nutné tyto hodnoty chranit
pied znehodnocenim. \fipadt stromdadi kolem silnic, mistnich komunikaci a polnichtces
je v pripact nutnosti jejich skaceni p@ba zajistit jejich obnovu. Nova vystavba bude
respektovat historickou strukturu sidla, cenné kilgjedominanty a kulturni pamétky a dalsi
hodnoty Gizemi definované v UAP. Stavby budou hmbtayskow odpovidat

urbanistickému a architektonickému charakteru pedsét Stavajici firodni krajinné prvky
zastanou zachovany. Nové prvky budou vyerdy v souladu s koncepci obnovy krajiny. Ta je
podrobré zpracovanaigdevsim v Planu mistniho systému ekologické staMUSES),
ktery je do uzemniho planu zapracovan.

1.3.2. - zasady ploSného a prostorového ugfdmani Uzemi s ohledem na kompo&i
zasadyeSeni sidel

Rozvoj neéstyse je navrZzen v navaznosti na zastawizemi. Eednostg je navrZzeno vyuziti
proluk a ploch s moznostfgstavby uvnit zastagného tzemi. NavnavrZzené plochy
(predevSim pro bydleni) navazuji na souvislé z&savizemi. Vyjimku fedstavuje plocha
Gzemni rezervy pro bydleni, vymezena §iz obce, skrem k silnici I/53. Uzemni plan
navrhujeplochy se smiSenym vyuzitimToto feSeni umaiuje &tSi polyfunknost v izemi.
Pro lepSi obsluZznost a dostupnost obce jsou nayidechy dopravni infrastruktury
souvisejicicasté&né i steSenim dopravy v sousednich Lechovicich a v oknesmiste
Znojme (zkapacit@ni silnice 1/53).

zasady prostorového uspiadani tzemi:

» vySkové limity u navrhovych ploch jsou stanovenylgogisluSnychéasti néstyse

» urbanistické&eSeni zastavby ploch gititko, objemové, tvarovieseni a
architektonicky vyraz jednotlivych staveb nesrfégstavovat negativni zasah do
zasta¥nécasti Oleksovic ani do krajiny v okoli ¢styse

» vySka nové zastavby nebudiepySovat stavajici vySkovou hladingstyse

e Uzemni plan respektuje stavajici urbanistickoukstinul sidla, navrhuje rozvojové
lokality prednost® v navaznosti na zastawe Uzemi

* navrZzena zastavba pro bydleni, s vyjimkou vystawigvych dond, bude
nizkopodlazni, respektujici venkovsky charaktelasid
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koncepce vymezeni zastavitelnych ploch:

* vymezenim novych ploch smiSenych obytnych, smigexymbnich a ploch pro
ohcanské vybaveni, sport a rekreaci, plocteygych prostranstvi a plochiegné
zelere vytvéi uzemni plan dobré podminky pro stabilizacitpabyvatel a udrzeni
obyvatel v ndstysi

* jsou vytvaeny Uzemni podminky pro rozvoj rekreace, turistikggroturistiky

* hlavni rozvojové plochy bydleni jsou vymezeny v a#&vwsti na zastémné Uzemi

e Uzemni plan vymezuje nové plochy smiSené vyrobijiznam okraji obce u

silnicell/41311 Oleksovice - Vitonice

* Uzemni plan vymezuje plochy smiSené vyrobni vénmiste€ vysazenych vinohradu
silnice 1/53

* navrZzené koncemi zasady obsluhy jednotlivyatasti sidla umozni zajistit dostate
technické vybaveni a obsluhu Gzemi, tzemni plaw&iypodminky pro lepSi
prostupnost krajiny

» krome zastavitelnych ploch je vymezena plocha pro zélgsn
stavajici plocha ornéigy mezi plochami lesnimi je Gzemnim planem navriena
zalesgni

1.3.3. - v¥¥et jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zfisobem vyuziti, ploch
pirestavby a stanoveni podminek jejich vyuziti

plochy smiSené obytné B

plochy ob¢anského vybaveni O

plochy sportu S

plochy dopravni infrastruktury D

plochy smiSené vyrobni H

plochy vaejnych prostranstvi a verejné zeleg Z
plochy veejné zeled VZ

1.3.3.1. — vymezeni jednotlivych zastavitelnych pth

V grafickécéasti Uzemniho planu jsou zastavitelné plochy vymeze vykrese’. 1 Vykres
zakladnihafleneni izemi a ve vykrese2 Hlavni vykresVY hlavnim vykrese (a vykrese
koordinanim) jsou jednotlivé plochy vyziany odliSnymi barvami a indexem slozenym
z velkého pismene, které ozng zpisob vyuziti, &islice kterd oznaije jednotlivé
zastavitelné plochy (lokality)ffpadre jsou doplgny jeS€ malych pismenem. Mala pismena
v indexu blize specifikuji vyuZiti plochyastavitelné plochy musi respektovat zasadu
prostupnosti Uzemi a obsluznost jednotlivych zakield ploch veéejnou dopravni a
technickou infrastrukturou. NavrZzeny jsou i plogmiSené vyrobni (stavebni zavod, vgia
vyroba). Jihozapadnod stedu néstyse jsou Uzemnim planem vymezeigchy olganského
vybaveni se specifickym vyuZitim — plochy vinnydtepi Ovs. Vedle stavajicich ploch
sportu jsou vymezeny plochy sidelni ze&len
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Tabulka vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy smiSené obytné

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, iesiujici podminky

Brl , § * pivodni velka plocha byladhem projednavaryi
plocha zapadnod mestyse navrhu UP zmen3ena

Br 2 *  rozvojova plocha vychodnod nestyse = souhlas se zaborem byl dan ve schvalené UPD

= plocha vychod# od nestyse, mimo = plocha vychodéod nestyse, mimo zast&né
Br3 zasta¥né uzemi Gzemi )
» souhlas se zaborem bydnl ve schvalené UPL

=  plochy zdpad&iod nEstyse, v ndvaznost

Br4 na zastasné Gzemi * now vymezend zastavitelna plocha
= severr od stavajici zastavby veastiu * now vymezena zastavitelna plocha
Br5 méstyse, mimo zast&mé Uzemi, nejvhodrjsi feSeni zastavby bude prgeno
Uzemni studii

Br6 |= plocha na jihovychodnim okrajigstyse |= now vymezena zastavitelna plocha

= mala zastavitelna plocha blizkdedu

Br7 mestyse = souhlas se zaborem byl dan ve schvalené UPD
" locha bydleni jihovychodnod nmestyse, . .
RB Sedle kozwnika{ce II)I// 41311 vedoalci " Zzastavitelna pIocha} vymezena jako plocha
K silnici 1/53 rezervy pro bydleni

plochy smiSené obytné B

* byly vyhodnoceny plochy vymezené pro bydleni plainfzemnim planem, plochy,
jejichz zastayni nebylo v dohlednérasovém horizontu realné, nebo se ukazalo jako
nevhodné, nebyly do nového tzemniho plarfazzny

» byla pro¥tena poteba roz&eni ploch bydleni s ohledem na demograficky vy\amjeoi
souwasnou poptavku, vakolika piipadech jsou plochy vymezeny v souladu s koncepci
Uuzemniho planu a na zaktapoZadavi vlastniki konkrétnich pozemk se souhlasem
zastupitelstva gstyse

» plochy ve stabilizovaném Gzemityse (v fivodni venkovské zasta¥pjsou vymezeny
jako smisSené obytné

* Uzemni pldn vymezuje tyto zastavitelné plochy smisé obytné:

zapad 1- rozvojova plocha zapadmd nmestyse. Plocha je mimo zastaé Uzemi, v imé
navaznosti na zastave Uzemi, na plochach ornédy. Dojde k zaboru ZPF. Souhlas se
z&borem byl dan ve schvalené UPDz#jova plocha podél mistni obsluzné komunik&dke.
vychod 1-¢ast ploch je uvnitzastagného Uzemi¢cast mimo zastané uzemi. Jedna strana
mistni obsluzné komunikace je v gagnosti zastawa rodinnymi domy. V platném Gzemnim
planu byla tato plocha vymezena pro maloploSnéazbhrsady a vinice a pro tytéely je v
souwasné dob uzemi také vyuzivano. Dojde k zaboru ZPF. Soutdasaborem byl dan ve
schvalené UPD. B2
vychod 2— zastavitelné plocha vymezena v platném Uzemnéamuglako plochy zahradek,
smiSeného nezastamého Uzemi, ornéiply a plochy lesa vychodrod méstyse. Plocha je
mimo zastainé Uzemi, navazuje na stavajici zastavbu. Dojdbkra ZPF. Souhlas se
zaborem byl dan ve schvéalené UPD. B3
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zapad 2- rozvojové plochy zapadrod ntstyse, v ndvaznosti na zastag Uzemi, v blizkosti
rozvojové plochy B1Severnim sirem navazuji plochy lesa. Dojde k propojeni stavaji
now navrzené zastavby. Dojde k zdboru ZPF. B4
stired obce -severr od stavajici zastavby vastiu néstyse, nedaleko od obecnih@du,
mimo zastainé Uzemi, ale v ndvaznosti na Bojde k zdboru ZPF. Nejvho¥si reSeni

zastavby bude préyeno Gzemni studii. B5
jihovychod 1 — zastavitelna plocha bydleni na jihovychodnimagknéstyse, v navaznosti
na zastagné uzemi. Dojde k zaboru ZPF. B6

zapad 3 —mala zastavitelna plocha blizkdestu néstyse.Zmenou¢.1 UPO Oleksovicbylo
Uzemi navrzeno pro bydleni. Plocha mimo zastauWizemi, v fimé navaznosti na zastmé
Uzemi, na plochach ornéqgy. Dojde k zaboru ZPF. B7
jihovychod 2 — zastavitelna plocha vymezena jako plodrervy pro bydleni jihovychodh
od mestyse, vedle komunikace 11l/ 41311 vedouci k silliE3. Je mimo zasta@né Uzemi.
Dojde k zaboru ZPF. RB

Bydleni je navrzeno \plochach smiSenych obytnych

Uzemni plan:

» zaji¥uje kapacitu bydleni pokryvajici dlouhodobouipbu néstyse (stabilizace obyvatel
meéstyse)

» vyhodnocuje vhodnost lokalit pro bydleni, navrzdngtavajicim tzemnim planem a
naslednymi zrégnami, navrhuje nové plochy smiSené obytné

* prizpasobuje rozvojové plochy v obci realnym demografrolkggodminkam a zajisije
provazanost iejné infrastruktury rozvojovych ploch na stavagittukturu sidla

» zaji¥uje, aby plochy smiSené obytnélynnavaznost na plochy sanského vybaveni tak,
aby byla dosazena Zadouci polyfan&st bydleni

plochy ob¢anské vybaveni O

V zasta¥nécasti se nachazi stavajici ploably¢anského vybavenityto plochy jsou v izemi
stabilizovany a jsou akceptovany i novym Guzemniénem.

Nové vymezené plochy oflanského vybaveni:

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuZiti lokality, sgsiujici podminky
® plochy olganského vybaveni — plochy
vinnych skleji
o1 zmena plochy zerédélské na vychodnim okra
na plochu pro otanskou vybavenost

Ovs ® plochy ol#anského vybaveni - specifické

uhlas se zaborem byl dan ve schvalené UP[

pirehled navrzenych ploch obBanského vybaveni:

jihozapadné od stredu méstysejsou Uzemnim planem né&vymezenyplochy olanského
vybaveni se specifickym vyuZitim — plochy vinnydtepi Ovs
vychod -zmena plochy zergdélské na vychodnim okraji &styse v navaznosti na zastae
Gzemi, na plochu pro ¢anskou vybavenost. Plocha je mimo zastéwizemi, dojde

k zaboru ZPF. Souhlas se zaborem byl dan ve sar&/&leD. o1

UZEMNI PLAN OLEKSOVICE
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plochy sportu S

* Uzemnim planem jsou rozvijeny podminky pro spegikaeaci pimo v obytném tuzemi,
stavajici plochy jsou stabilizovany

Nové vymezené plochy sportu:

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, iesiujici podminky
s1 = zmgna plochy trvalého travniho porostu na|
plochu pro sport

= souhlas se zaborem byl dan ve schvéalené UPI

* navrzené sportovni zazemi ploch bydleni (bytové
domy), souhlas se zdborem byl dan ve schvalené
UPD
plocha vedle stavajiciho fotbalovéhask, (od
hiisté je oddlena silnici), souhlas se zaborem byl
dan ve schvalené UPD

S2 = zmgna plochy lesa, v zast&avem Gzemi, na
plochy pro sport

S3 zmena plochy zerédélské na plochu pro
oh¢anskou vybavenost - sport

piehled navrzenych ploch sportu:

jih 1 - plocha jizre od méstyse plochajiz dlouhodols navrhovanou funkci pini.lBcha je blizko
nadregionalniho biokoridor@mena plochy trvalého travniho porostu na plochu parts Uzemni
plan tuto plochu zachovava. Plocha je mimo za&st@vizemi, dojde k zaboru ZPF. Souhlas se
zaborem byl dan ve schvéalené UPD. S1

jin 2 - plocha na jiznim okrajnéstyseje pro sport. Zrgna plochy lesa, v zastawem Uzemi
mestyse na jejim jiznim okraji, na plochy pro sport. Rtgcsousedi s bytovym domem a budou
slouzit frevazrs jeho obyvatalm. Uzemni plan tuto plochu zachovéava. Plocha je mimo
zasta¥né Gzemi, dojde k zaboru ZPF. Souhlas se zaborédéhywe schvalené UPD. S2
sever— Plocha za silnici, navazujici na gasny sportovni areal (fotbalovési€) je
vymezena pro sport. V platném Uzemnim planu ob&ethyo plocha vymezena jako plocha
zemgdélska. Zneénad.1 Uzemniho planu Oleksovice vymezuje v tomto Uzelméhy sportu.
UP navrzené plochy ponechava, dojde k zaboru ZBEhlSs se zaborem byl dan ve
schvalené UPD. S3

Plochy oldanského vybaveni jsou navrzeny s ohledem na dasstipd lokalit bydleni.
Plochy oldanského vybaveni jsou navrzeny pro zlepSeni podnsipel€enskédinnosti

v obci. Uzemni plan pra¥uje dostaténost ploch obanského vybaveni, zvl&St centralnich
polohach obce a vymezuje plochy nové na vychodnzdpadnim okraji gstyse. Na
severnim okraji jsou vymezeny plochy pro sport.

plochy technické infrastruktury T

e Uzemni plan prodtuje kapacity technické infrastruktury a navrhujéebnéareSeni

v

* je navrZena technickd infrastruktura, jejizipba vyplyva v navaznosti na rovymezené
zastavitelné plochy a plochygstavby

Plochy pro technickou infrastrukturu jsoweny pro zéizeni nezbytna pro obsluhu Gzemi siti
technické infrastruktury (napojeni rozvojovych giata technickou infrastrukturu).

UZEMNI PLAN OLEKSOVICE
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plochy dopravni infrastruktury D

Nové vymezené plochy dopravni infrastruktury:

Oznakeni| Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, iesiujici podminky
= plocha patebna pro zkapaciémi stavajici = souhlas se zaborem byl dan ve schvalené UPD,
Ds1 I S .
silnice 1/53 vefejne prosgsna stavba

Ds — plochy silnic, D plochy mistnich komunikaci, jpchy Ué¢elovych komunikaci

e Uzemnim planem je respektovana navrzena homogenkoeaunikace 1/53, pro tuto
komunikaci a souvisejicitkovatky je navrzena plocha dopravni infrastruktury
v dostaténé dimenzi, je respektovan obchvat Lechovic

» jefeSena koncepce dopravy v kliddi(gkonstrukci stavajicich komunikaci, budou
v mistech, kde je to mozitéSena podélna odstavna statinpvych Upravach wejnych
prostranstvi budouipsré vymezena mista pro odstavna stani)

* je navrZena dopravni infrastruktura, jejizipbl vyplyva z ndvaznosti na iowmezené
zastavitelné plochy a souvisejici s dopravni olmsluichto ploch

pirehled vymezenych ploch dopravni infrastruktury:

jinl - plochy jizre od neéstyse jsou vymezeny pro dopravni infrastrukturwyleezena
zastavitelna plocha p@bna pro zkapacitni stavajici silnice /53 a plochy pro undisit
kiizovatek s ostatnimi silnicemi. Polohoje ugresréna plocha pro realizaci usigmlani

dopravy v nové trase s oboustrannym rigasim stavajici dopravni plochy sinice 1/53. Plochy
jsou mimo zastasné Uuzemi (jiza od mestyse). Dojde k zaboru ZPF. Dsl1

plochy smiSené vyrobni H

Uzemnim planem jsou posuzovany plochy pro vyrobkladovani vymezené v platném
Guzemnim planu obce, a to zejména plochy, kterérbstedre souvisi s bydlenim.

V ptipadech, kdy dochéazi k narusovani kvality bydlgnihavrzeno jiné vyuziti. Pro plochy
vyroby a skladovani, situovanych v plochach byd(eaf. ve stedu néstyse), stanovi
Uzemni plan regulativy vyuziti., zaravge toto zemi vymezeno jako ploch@gtavby pro
bydleni, drobnou vyrobu, vejna prostranstvi a ¥&nou zel@&. Stavajici plochy vyroby jsou
Uzemnim planem akceptovany. U ploch Zd#lské vyroby, vymezenych ve stavajicim
Guzemnim planu obce, je navrZzeno jejich vyuziti jakach smiSe&ivyrobnich.

Nové vymezené plochy smiSené vyrobni:

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuZiti lokality, sgsiujici podminky

H1 = plocha u silnice 11//41311 jizhod nestyse,
je navrZena pro virfakou vyrobu

H3 zmena plochy zerédélské na jiznim okraji vybudovani nového stavebniho dvora, souhlas|se

mestyse na plochu smiSenou vyrobni zaborem byl dan ve schvalené UPD

= souhlas se zaborem byl dan ve schvalené UPD

UZEMNI PLAN OLEKSOVICE
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pirehled navrzenych ploch smiSenych vyrobnich:

jihl — plocha nedaleko stéatni silnice 1/53, mimo zagt@izemi, je stavajicim Gzemnim
planem obce vymezena jako plocha zeeétska. Plocha je vymezena pro viskou vyrobu.
(Rozvojova plocha, ktera bude plnit vice funkciydni zangstnand — 2,44 ha, vinini
stredisko /zpracovani vina, mechariabstedisko udrzby vinohrad- 2,27 ha/, agroturistika
— 3,033 ha, celkové plocha 8,04 hadst plochy je jiz zast&na. Dojde k zaboru ZPF.
Souhlas se zaborem byl dan ve schvalené UPD. H1
jin2 - jizni okraj m éstyse.Rozvojova plochamisena vyrobni na jiznim okrajiéstyse.
Zamer na vybudovani stavebniho zavodidst Gizemi tvid ostatni plochasast plochy
zemedélské — orna pda. Dojde k zaboru ZPF. H3

Plochy s pevaZujici vyrobni nebo smiSenou vyrobni funkci jsmisgny v mistech dobré
dopravni obsluznosti (silémi spojeni), pevazié mimo nestys. Uzemni plan vymezuje novou
plochu vindské vyroby jiz& od obce a novou plochu stavebniho dvora na jiokraji
mestyse. Plochy fivodni zenddélské vyroby jsou vymezeny jako plochy smiSené vgiob
Plocha zerédélské vyroby a skladovani H2, uprtet obce, je vymezena jako plocha
prestavby pro gstitelstvi, sluzby, opravarenstvi, bydlenigabské vybaveni, rekreaci,
vefejna prostranstvi, vejna zelé. Podrobgji: kapitolaA.1.6. Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym @pobem vyuZziti

plochy varejnych prostranstvi (vefejné zeleg) Z

* jsou respektovany stavajici plochyemych prostranstvi,dktera véejna prostranstvi
budou no¥ upravena

» plochy pro véejna prostranstvi budou vymezeny v zastavitelnyobh@ch minimala
v rozsahu stanovenim v 87 vyhlagkyp01/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi

e v zasta¥ném Uzemi budou stabilizovany plochy zeélen

Hlavni plochy véejnych prostranstvi a iiné zelen, parkové plochy slouzici obecnému
uzivani, budou upravovany &chto stavajicicliastech mastyse:

- plochy na historické navsi, s pamatkahrarenym kostelem Nanebevzeti Panny Marie,
farou a bbitovem (nejvhod#si feSeni tohoto prostoru bude pé&teno Uzemni studii)

- plochy veéejnych prostranstvi a igjné zelet podél vSech mistnich obsluznych
komunikaci v obci (budoteSena odstavna stani, chodnikyeyea zelé, drobna
architektura)

- plochy kolem obecnihoradu

Nové vymezené plochy viejnych prostranstvi a vaejné zeler:

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuZiti lokality, sgsiujici podminky
71 = plocha u silnice 11//41311, jiznod nestyse,
je navrZzena pro ¥ejné prostranstvi
72 rozSieni sodasné plochy v severozdpadni | v platném Gzemnim planu obce byla tato ploch
casti néstyse navrzena jako rozvojova pro bydleni

= v k.m. je plocha vedena jako vodni plocha

D

UZEMNI PLAN OLEKSOVICE
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pirehled now vymezenych ploch viejnych prostranstvi a varejné zeler:

Plochy pro véejna prostranstvi budou navrzeny v zastavitelnyobh@ch minimala
v rozsahu stanovenim v 87 vyhlagkyp01/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivan
Gzemi.

jih - plocha véejného prostranstvi - jiZzni okrajastyse, vlievo odifljezdové komunikaceZl
severozapad plochavymezena pro wejné prostranstvi a zéle-rozSteni sodasné plochy

v severozapadriasti nestyse. Plocha bezprastire navazujici na plochu s funkciiegné
zelert. V platném uzemnim planu obce byla tato plochaeaena jako rozvojova plocha pro
bydleni. Z2

plochy vaejné zeleg VZ

Nové vymezené plochy viejné zeler:

Oznaeni| Lokalizace Specifikace vyuZiti lokality, sgsiujici podminky
= plocha u stavajiciho fotbalovéh#sig,
VZ pavodné navrzena pro sport, je nbv = souhlas se zaborem byl dan ve schvalené UPD
vymezena jako plocha k&jné zelen

1.3.3.2. — vymezeni plochistavby

V plochach pestavby Ize intenzitu vyuZziti Gzemimit, pokud to specifikace prostorového
uspdadani umozni a zagdpokladu dostateé kapacity viejné infrastruktury.

Plochy grestavby jsou v Gzemnim planu vymezeny ve vyktedeZakladnicleneni tzemi a
ve vykresé. 2 Hlavni vykresPlocha zerédélské vyroby a skladovani veretiu néstyse H2

Nova plocha pestavby (brownfields) je vymezena:

pro psstitelstvi, sluzby, opravarenstvi, bydleni¢abské vybaveni, rekreace jema
prostranstvi, iejna zelé

A.1.4. Koncepce viejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umistovani

DalSi rozvoj véejné infrastruktury bude probihat na stavajiciatpéch a festavbou objekit
v plochach smiseobytnych. Budou dodrZzeny podminky pro vyuZziti platanovené
Guzemnim planem.
* lokality pro veéejnou vybavenost jsou unti@svany na Uzemi astyse rovnorrng,
s dobrou dostupnosti
» ob¢anskou infrastrukturu je mozné uesat i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti, pokud vhodrdophuji plochy bydleni a smiSené obytné

UZEMNI PLAN OLEKSOVICE
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Bude umozan dalSi rozvoj v rdmci ploch vymezenych pra@ahské vybaveni:

- prostor hlavni navsi s objektem kostelgitovem a farou
- objekt stavajicihof@du néstyse

- komekni objekty: obchod, hostinec

- objekt hagiské zbrojnice

- Skola, Skolka

Obc¢anské vybaveni pré&lbvychovu a sport:

- aredl stavajiciho sportows$ fotbalovym kstem
- sportovni a rekreai areal u Oleksovického rybnika

1.4.1. - dopravni infrastruktura, stanoveni celkovékoncepce a podminek pro
umig’ovani jednotlivych druhi dopravy D

Ds — plochy silnic, D — plochy mistnich komunikacplochy &elovych komunikaci

V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy pro &ilhinfrastruktury nadmistniho vyznamu
(homogenizace silnice 1/53 Pdietice — Znojmo, vetre kiizovatek a obchvatu Lechovic).

Dopravre technick& opdeni na sitich mistnich komunikaci, maji zajistit:

» zklidnovani automobilové dopravy v misteclijpzdi obci

* rozvoj veéejné hromadné dopravy jako sasti IDS JMK

» vytvoreni rychlych a bezgaych koridofi pro cyklisty, napojeni na stavajici trasy

» zlepSeni prostorovych podminek pro pohgbiph osob (nové chodniky podél silnic a
mistnich obsluznych komunikaci v obci)

» vytvoreni Uzemnich podminek pro parkovani, v mistechjd&garkovacich mist
nedostatek

silniéni a motorova doprava Ds
Koncepce silnini dopravy:

Resenym Gzemim prochazeji silnice 1/53 Znojmo — Peliee, 11/397 Hostradice - BoZice -
Jaroslavice - st. Hranice, 111/3971 Héstdice — Oleksovice, 111/41311 Oleksovice - Vitamic
Silni¢ni st je tzemnim planem akceptovana.

- je navrZzena homogenizace silnice /53 Rehoe — Znojmo, pro tuto silnici a souvisejici
kiiZovatky jsou navrZzeny rozvojové plochy dopravy Ds1

- lzemni plan akceptuje obchvat Lechovic Dsl

- plochy dopravy navrzené v souvislosti s komunikéx3 jsou zarovie vymezeny ve
vykresec.1 Vykres zakladnihélenéni, ve vykrese’.2 Hlavni vykres ve vykrese.3 Vykres
veejne prospsnych staveb a opani

- nadvrhové plochy pro novou vystavbu (bydleni¢arskeé vybaveni)ipéhajici k silnicim je
moZzné povolit pouze zagdpokladu, Ze nebudégkroiena gipustna hladina hluku

- pri Gpravach doprawit+ technickych parameéikomunikaci jsou fpustné zasahy mimo
silniéni pozemky, asanace vSak musi byt prémgicbez zasahdo stavajici zastavby

UZEMNI PLAN OLEKSOVICE
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Mistni komunikace D
Koncepce dopravy na mistnich komunikacich:

- stavajici trasy mistnich komunikaci budou zachg\&upravovany v plném rozsahu

- navrhované mistni komunikace budou navazovatavajgci strukturu mistnich komunikaci

- stvajici chodniky budou zachovany, upravovadg@niny novymi

- dalSi (nezakreslené) mistni komunikace mohoudattzovany ve vSech plochach
zasta¥ného Uzemi i v zastavitelnych plochach

- mistni komunikace jsou navrzeny tak, aby umoZpdgtupné zklidéni dopravy v tzemi

Parkovani

Reseni dopravy v klidu vychazi z nabidky kapacitarkovacich ploch, v lokalitach se
zvySenou poptavkou po parkovani a seane regulace parkovacich mist v ulicich geyeych
prostranstvich. Mira regulace odpovida atraktiiiiemi. NejvySSi je v centralédsti obce.
KoncepceaeSeni dopravy v klidu (parkovani vozidel):

a) osobni automobily

- na plochéach bydleni budou odstavna stéimbrana na vlastnich stavebnich pozemcich,
nezasteSena stani lz&idit na vjezdech a v prostorecti mistnich komunikacich
parkovaci kapacity rekonstruovany&imovych staveb atanského vybaveni buddeSeny
prednosti na vlastnim stavebnim pozemku

parkovaci kapacity rekonstruovanyimovych staveb smisené vyroby budegeny
vyhradré na vlastnim stavebnim pozemku

V nezastaéném Uzemi je mozné v navaznosti na silniteoxat zpeviiné plochy pro
kratkodobé odstaveni vozidel zéelem rekreace vifrock

pii rekonstrukci silnic v zast&né ¢asti méstyse, budou podé&chto komunikaci, v
mistech kde je to mozné a feliné, budovana podélna odstavna stani

b) nakladni automobily a autobusy

- jsou povolena na plochach pro vyrobu a skladovani

- jsou povolena na plochach u sportovnich @réaitbalove fiste, Oleksovicky rybnik)

- v plochach bydleni a éanského vybaveni jsou n@jpustna parkovaci, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy. Povgepouze jedno odstavné nebo
garazoveé stani nakladniho automobilu nebo autobasdastnim pozemkuripbydlisti
autodopravcei fidice.

- ztizovani parkovacich a odstavnych ploch a gara&zastasném GUzemi, na plochach
rekreace a vejné zelen je negipustné

Veiejna hromadna doprava
Reseni hromadné dopravy vychazi z aktualniho systBx@uMK.

Koncepce obsluhy obce #&gnou hromadnou dopravou:
- stavajici autobusové zastavky jsou zachovangetgeovany, budou udrzovany

UZEMNI PLAN OLEKSOVICE
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Ucelové komunikace D

Koncepce dopravy naélovych komunikacich:
- zavazne trasy stavajicich a navrzeny@avych komunikaci jsou zakresleny v grafické
casti,vykresyc. 1, 2a jsou vyzné&eny gisluSnou grafikou v souladu s legendou vykresu
- stavajici delové komunikacetstanou zachovany
- verejre pristupné dGelové komunikace budou mit takovy povrchi&&iaby umo#ovaly
bezpény pohyb @Sich, cyklisti a zenddelské techniky
- dalSi (nezakreslenég@élové komunikace jsoufipustné v rdmci jednotlivych ploch
v souladu s vyuzitim Uzemi

letecka doprava

Uzemni plan respektuje vzdudny prostor pro létamalych gizemnich vyskach (dle
ustanoveni 8§ 175 odst. 1 zakand 83/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a staveliadu),
ktery je nutno respektovat podle ustanoveni 8§ &brzac. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zmeéné a doplrni zakonai.455/1991 Sh. o zivhostenském podnikani) zasahiiidi.u.
Oleksovice. V tomto vymezeném Uzemi lze vydat UZenwerhodnuti a povolit vystavbu
vysilatt, vySkovych staveb, staveb tiwich dominanty v terénugtrnych elektraren,
vysadbu vzrostlé zelér(vétrolami, biokoridoi apod.), venkovniho vedeni vn a vvn (dle
ustanoveni § 175. Ods. 1 zakand83/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavel¥adn) jen
na zaklad stanoviskal R — Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSSoBWYystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m aektavdicich dominanty v terénuiinie
byt v tomto Uzemi omezena nebo zakazanaivodu bezpénosti letového provozu je
nezbytné projednat roen rozSfeni stavajicich nebo povoleni novyéhabnich prosta.
Uzemni plan respektuje zajmové tzemi elektronicketiaeni Ministerstva obrany na
stanovisti Bozice.

Ve vymezeném Uzemi do 10 km od stan@vi& vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu
a rekonstrukci vyskovych stavelitinych elektraren, gmyslovych zén a gimyslovych
staveb (vyrobnich hal, sklagsil a hangar apod.), vedeni vn a vvn, vykonnych vysiia
prevadi¢t, zakladovych stanic mobilnich operat@ podobnych technologii v celém
kmito¢tovém pasmu jen na zakkadavazného stanoviska Ministerstva obrany, jeh@ngm
jedna VUSS Brno.

Vystavba a rekonstrukce staveb i Gzemnémyrmohou byt v uvedenych zajmovych Gzemich
Ministerstva obrany omezeny nebo vyieuy.

nemotorova doprava

Uzemni plan respektuje viechny stavajici cyklot@sghazejici tzemim. Rekigd a
turistické trasy budou navazovat néwybranych cyklistickych tras s krajskym a
mezinarodnim vyznamem.

Koncepce cyklistické dopravy a pohybgsfch:

- stavajici cyklotrasy vedenéistysem a v jeho okoli jsou respektovany

- na cyKlistickych a gsich trasach je moznaizovat odpdinkova stanovi&tv souladu s
podminkami vyuZiti jednotlivych ploch

UZEMNI PLAN OLEKSOVICE
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1.4.2. - technickd infrastruktura — stanoveni celkeé koncepce a podminek pro
umig’ovani jednotlivych druhi technické infrastruktury, v éetné zarizeni pro
ukladani a zneSkatlovani odpadi

M¢éstys mé vybudovanou zakladnf ggéchnické infrastruktury. V grafické&sti dokumentace

jsou zakresleny pouze hlavni trasy stavajicichasitivrzené trasy vykrés01 Koordinani
vykres -odivodreni. V dokumentaci jsou zakresleny pouze sibuzici véejné obsluze,
v plochach mohou byt i dalSi, nezakreslendzeni.

zasobeni vodou

Koncepce zasobeni vodou:

Méstys je zasobovan z ¥@ného vodovodu (zdrojem vody je pramehiszapadniasti od
obce, je zde€erpaci stanice s Upravnou vody). Koncepce zasolbowie vodou je Gzemnim
planem akceptovana.

- verejné vodovodnifady budou prodlouzeny na nové rozvojové plochy

- vodovodni gi a podzemni Z&eni vodovodu je mozné umistit v rdmci vSech nawvanych
ploch a to v souladu s vyuzitim uzemi

- plocha H1 bude zasobovana vodou z vlastniho edstyidna)

odkanalizovani

V méstysi je vybudovana oddilna kanalizace. SplasSk@dy wieSeném Uzemi jsou odvedeny
do ¢istirny odpadnich vodJOV). Koncepce odkanalizovaniéstyse je Uzemnim planem
akceptovana.

Koncepce splaskové kanalizace:

- kanalizace kapacipokryje poteby no¥ navrzenych rozvojovych ploch, je navrzeno
odkanalizovani oddilnou kanalizaci

- kanaliz&ni st’ a podzemni z&eni je mozné umistit v rdmci vSech ploch a toMadu s
vyuzitim Uzemi

- je treba respektovat navrZzené koridory pro technickémastrukturu

- plocha H1 bude mit jimku na vyvazeni

De&ova kanalizace:

- v rozvojovych lokalitadch, kde nebude mozno proyEedlouzeni stavajiciatadi a nebude
budovana de®va kanalizace, bude podle moznosti podlotédipostina likvidace
de¥ovych vod vsakem, dédvé vody budou jimany na stavebnich pozemcich ledrés
vyuzivany pro zalivku — snaha zachytit maximahmozstvi defovych vod v tzemi

- kanaliz&ni st’ a podzemni z&eni je mozné umistit v rdmci vSech ploch a tomadu s
vyuzitim Uzemi

zasobeni plynem
Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobawéstyse plynem.

Koncepce zasobeni plynem:

- po mestysi budou doplovany rozvody STL plynu, rozvody pokryji i rozvo@ylochy
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- podzemni plynovéa vedeni afizzeni s vyjimkou regutaich stanic VTL/NTL je mozné
umistit v ramci vSech ploch a to v souladu s wuowiazemi

- plocha H1 nebude plynofikovana

zasobeni elektrickou energii

Uzemni plan akceptuje stavajici trasy elektrickyedeni a zézeni viech nagovych hladin,
vcetre jejich ochrannych pasem.

Koncepce zasobeni elektrickou energii:

- rekonstrukce stavajicich trafostanic na vySSakép je mozna

- vedeni bude fibézreé rekonstruovano v souladu s pozadavky novyclteédda v souladu
s potebami ngstyse

- zaizeni NN jsou respektovana, sasre s jejich modernizaci je dopafena jejich
kabelizace

- nova vedeni NN budou realizovanagevsim v souvislosti se zastavitelnymi plochami.
Now realizované trasy NN v zastaém Uzemi a zastavitelnych plochach budou vedeny
kabely umistnymi v zemi.

- podzemni vedeni VN a NN a kioskoveé trafostanecenpzné realizovat v ramci vSech ploch
a to v souladu s vyuzitim tzemi

- nadzemni vedeni VN a sloupové trafostanice jen@ggalizovat v nezastavem uzemi na
vSech plochéch, v zastaém Uzemi a zastavitelnych plochach v ramci v§ené
navrhované koncepce petbné k zaji&ni zasobeni obce

- na plochéach, kde dojde kéetti navrzeného vyuziti plochy se stavajicifizanim nebo
vedenim a z charakteru vyuZziti nebo zastavby delbwozné dodrzet rezim stanoveny
v ochranném pasmu deného z#zeni, je navrzenorploZzeni vedeni neboidaeni

telekomunikace a radiolokace

Koncepce telekomunikaci:

- Uzemni plan akceptuje zajmové Uzemi elektroniockémunik&niho z&izeni Ministerstva
obrany na stanovisti Bozice. Ve vymezeném Uzenili@km od stanovi§tize vydat tzemni

rozhodnuti a povolit vystavbietirnych elektraren, imyslovych staveb (vyrobnich hal,

skladi, sil, hangat apod.) s kovovym pl&&n, vedeni vn a vvn, vykonnych vysita

prevadic¢t, zakladovych stanic mobilnich operat@ podobnych technologii v pAsmu 0,8 —

12 GHz jen na zaklastanoviskaCR - Ministerstva obrany. Vystavba vyse uvedenygdi ty

staveb niZze byt v tomto Uzemi omezena nebo vykna.

- jsou respektovana stavajici telekomunikazaizeni, \etré jejich ochrannych pasem

- stvajici mistni telekomunikai sit a objekty jsou respektovany

- podzemni sélovaci vedeni a Z&eni je mozné realizovat v ramci vSech ploch soldadu s
vyuzitim azemi

odpadové hospodestvi

U komunalniho odpadu je v obci uplavan gevaze tridény sker papiru, plast a skla.
Odvoz zajisuje odborna firma. Stavajici koncepce nakladamipady se newni.
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A.1.5. Koncepce uspiadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminegro zmény
Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekolazké stability, prostupnost krajiny,
protierozni opakeni, ochrana gred povodrémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podoki

obecné zasady

Zakladnim cilem koncepce uspadani krajiny je podpora trvale udrzitelného roevazemi,
zahrnujiciho zachovani stavajicich estetickychlagiokych a rekregnich kvalit krajiny a
jejich dalSi rozvoj a podporu mimoproduiich funkci krajiny. Zasadni séasti koncepce je
vytvoreni podminek pro posileni ekologickych i estetitkliodnot zergdélsky vyuzivanych
partii krajiny a s tim spojeného rekéaého vyuziti. Uzemni plan navrhuje: Plochy izoila
zelerg kolem ploch smiSené vyroby zapadnsevers od obceK1, K2.

Uzemni plan respektuje prostorové usgptani krajiny a sidla, historickyigorys, charakter a
meiitko zastavby. Jsou zachovany stavajici panorakgagiohledy, chram krajinny raz a
zajiS€na phachodnost krajiny i zastégného uzemi.

piirodni hodnoty

Uzemni plan respektujeripodni hodnoty tzemi (dle Gzeghanalytickych podklaii.

Do teSeného Uzemi zasahtjatura 2000 -Evropsky vyznamna lokalita Oleksovicka
mok¥ina, feSenim Uzemniho planu neni lokalitacdot.Jsou vymezena maloplosna, zwast
chraréna uzemipiirodni pamatka Oleksovicka WesovisE a piirodni paméatka

Oleksovicka mol#ina. V Uzemi jsou zastoupeny zakonénil14/1992 Sb. (8 3 odst. 1, pism.
b) taxativié vyjmenované vyznamné krajinné prvky béegpejSiho vymezeni — lesy, vodni
plochy, udolni nivy, vodni toky.

Uzemni plan respektuje krajinny raz Gzemi, danyozamenim a rozmishim zékladnich
krajinotvornych struktur — lés vodnich tok a ploch, ploch trvalé nelesni vegetace,
zenedélsky vyuzivanych ploch, zastawych Uzemi, komunikaci apod.

Koncepce uspéadani krajiny, vymezeni ploch

Mimo zasta¥né Uzemi a zastavitelné plochy jsou isymezeny pedevsim plochyifrodni
AN, AL, AV a plochy girodniho charakteru K, zahrnujici plochy j@iiné pro vymezeni
prvka tzemniho systému ekologické stability na vSechriich:

- zastoupen je nadregionalni biokoridor NBK 10

- zastoupen je nadregionalni biokoridor NBK 23

- zastoupeno je regionalni biocentrum RBC217 — Dwvarsk

- zastoupen je lokalni USES 4tvemi biokoridoru a 10 biocentry

Souwasreé Uuzemni plan respektuje stavajici komunikaiezté pro pichodnost krajiny a
navaznost krajinné zeléma zelé v zasta¥gném Uzemi obce. Navrh ploch krajinné zélgn
feSen tak, aby plnil v krajinsowtasre i funkci protierozni (¥trna a vodni eroze).

vodni toky a vodni nadrze

Redenym Gzemim protéka potok "Skké". Severts od méstyse napdji Oleksovicky rybnik.

Vodni toky a vodni plochy jsou vyznamnymi krajinniypnvky a tvdi dalezité osy USES.
Uzemnim planem jsou akceptovany.
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Veskeré zasahy do vodnich tokusi umo#ovat i nadale pkni jejich vodohospodéaké,
ekologické a rekremi funkce.

Uzemni plan podporuje rekr&d vyuzivani ploch kolem Oleksovického rybnika aghl
kolem rybnika a rybnika pro sportovriely (vodni lyZovani).

pirehled vymezenych ploch vodnich:

Uzemni plan zachovava plochu vymezenou v platné (3D zmenéno vyuzitiplochy sidelni
zelert v nezastatném Uzemi, nedaleko centra&styse, na plochu vodni - vybudovani malého
rybnicku, cca 0,2 ha)Plocha je mimo zastamé Uzemi. V1
Uzemni plan zachovava plochu vymezenou v platné (3 zmenéno vyuzitiplochy lesni v
nezastaéném Gzemi, nedaleko centr&styse, na plochu vodni - vybudovani ryikni. Plocha je
mimo zastainé Uzemi, dojde k zaboru lesriidy. V2

VYMEZENi PLOCH V KRAJIN E A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY
JEJICH VYUZITI

vymezeni ploch s rozdilnym zfisobem vyuziti
Mimo plochy tvdici sokast veéejné infrastruktury jsou vymezeny tyto plochy sdibaym
zpasobem vyuziti:

» plochy zahradek |

* plochy vodni a vodohospodEské V

» plochy zenédélské P

* plochylesni L

» plochy prirodniho charakteru K

* plochy smiSené nezast@mého uzemi N

» plochy prirodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSené nezast&ného uzemi)

plochy zahradek | )
Plochy zahradek jsou v zasta¢m Uzemi i mimo&a jsou stabilizované. UP nenavrhuje
noveé plochy zahradek.

plochy vodni a vodohospodéské V

Jsou vymezeny zat@lem zajisni podminek pro nakladani s vodami a zahrnujicepua/
vodnich ploch, koryt vodnich tékVétSina ploch je plochami stabilizovanymi (koryto gk
~Skalicka®, Oleksovicky rybnik).

- Uzemni plan respektuje prostor k udrgzbdnich tok (6 m Siroky ochranny
manipuléni pas, podle zak.254/2001 Sh. o vodach)
- veSkeré zasahy do vodnich takusi umo#ovat i nadale pkni jejich
vodohospodi&ské, ekologické a rekreai funkce
- Uzemni plan podporuje rekkad a sportovni vyuzivani rybnika a ploch kole#h n
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plochy zengédélské P

Jsou vymezeny zatélem evazujiciho zewdelského vyuziti jako plochy stabilizovane.
Tvoii je plochy ZPF a souvisejici plochy dopravni dtecké infrastruktury. VSechny
vymezeneé plochy jsou plochami stabilizovanymi.

- v blocich orné fdy budou obnovenygvodni &elové zemidélské komunikace
spolen¢ s vysadbou stronitadi, s cilem stabilizovat agraftéist Gzemi a zpomalit
Vétrnou erozi

- z&bory ZPF jsou zpracovanyasti ODUVODNENI ve Vykrese zabar piidniho

fondyvykres¢. 03)

plochy lesni L
(Pozemky utené k plgni funkce lesa PUPFL)

- plochy les budou upravovany v souladu s planem mistniho USE8y zejména
premena stavajici druhové skladby poribsia Firozenou skladbu

- Ve stavajicich porostech lesa, v kategorii les&ui@o uéeni, je nutno provést
premenu porost dievinné skladby pro posileni hlavni funkce — ochraroti vétrné a
vodni erozi

- Uzemni pldn nenavrhuje Zadn#si rozvojové aktivity na plochach PUPFL

- budovani novych rekréaich objekii na lesnich pozemcich je rfgustné

pirehled vymezenych ploch lesnich

Uzemni plan zachovava plochu v platné U@Rlo zmsnéno vyuziti plochy zerdélské
severovychod®od obce na novou plochu lesni, zatlggrplochy zemidélské — orna pda).
Plocha je mimo zast&mé uzemi, dojde k zaboru ZPF. L1

plochy pFirodniho charakteru K, K1, K2

Uzemni plan vymezuije v katastru obe&alik ploch zele# prirodniho charakterld. Zelei
pIni funkci izol&ni, doprovodnou, protierozni, Jsou vymezeny v rofstkde zel# historicky
byvala.

krajinna zelen, plochy pfirodniho charakteru

- stavajici plochy krajinné zelgmistanou zachovany

- bude kladenitaz na tvorbu novych protieroznich fmati vytv&enych souladu s
krajinotvornou funkci

- plochy budou upravovany v souladu s planem mistbiBES

- kolem ploch smiSené vyroby, zapadnseverdé od obce, jsou vymezeny plochy
zelert s funkci odclaujici a izol&ni, plochy girodniho charakter1, K2

- je navrZzeno dopkni cestni si a obnova cest uviibloki zentdélské pidy s
vysadbou liniové zelenpodél nich (dle fislusnych STG).

- navSech pozemcichifghajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Uiva se
zachovavaji tehové porosty; tam, kde se tyto porosty nenachjedjeba udrzovat
ochranny pas nezoné pdy o Sfce nejmén 1 m od behovécary vodniho toku a
jinych vodnich atvar
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plochy smiSené nezast&mého uzemi N

Jsou vymezeny zatélem zaji&ni podminek proiznorodé vyuziti Gzemi, zejména
zenedelské vyuziti v kombinaci s plochamiipodniho charakteru (péps malymi plochami
lesa, plochami vodnimi a vodohosp#gldmi). Plochy budou vyuZivany i pro rekreaci

v krajin¢ (vychazkové trasy, mista odpoku).

USES

Koncepceedeni izemniho systému ekologické stability krafli$ES) je zaloZena na
principu tvorby ucelenychévi USES, sestavajicich z logickych sledzajemns
navazujicich, typavpiibuznych a funéné souvisejicich biocenter a biokoridor
Vymezeni ploch USES slouzi k za§i8t Gizemnich podminek pro zafiit ekologické
stability krajiny, zachovanim nebo obnovenim stabh ekosystéiha jejich vzajemnych
vazeb. Vytvéeni USES je vejné prosgsnym opatenim (v souladu s ustanovenim § 4 odst.
1 zakona 114/1992 Sb. veémi pozdjSich gedpigi). Pro vSechnyasti ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti, zdenénych do vymezenych skladebnitisti USES (biocenter a
biokoridori), plati podminky vyuziti stanovenych priigusny typ plochy s rozdilnym
zpasobem: K - plochyiirodniho charakteru, A - plochyipodni, AV (vodni), AL (lesni) a
AN (smiSené nezastaveho uzemi).

Mimo zasta¥né Uzemi a zastavitelné plochy jsou iwymezeny pedevsim plochyifrodni
AV, AL, AN a plochy girodniho charakteru K, zahrnujici plochy j@iiné pro vymezeni
prvka tzemniho systému ekologické stability a branicinia &trné erozi:

- zastoupen je nadregionalni biokoridor NBK 10

- zastoupen je nadregionalni biokoridor NBK 23

- regionalnimi biocentrum RBC 217 — Dvorska

- zastoupen je lokalni USES 4tvemi biokoridoru a 10 biocentry

prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny jgeSena progednictvim @elovych komunikaci, cyklistickych stezek a
cest pro pSi. Vytv&eni novych, tzemnim planemimo nenavrhovanychcélovych
komunikaci je v nezastamém Uzemi fipustné, pokud nedojde k negativhimu owivh
hlavniho zfisobu vyuZiti datené plochy s rozdilnym apobem vyuziti nebo k negativnimu
ovlivnéni z4jmu ochrany pirody a krajiny.

protierozni opatireni

Navrh a realizace konkrétnich protieroznich tgratjsou obeahpripustné nebo podming
pripustné ve vSech typech ploch v nezastam Uzemi. Podmén¢ pripustné jsou tam, kde
by mohlo dojit k negativnimu ovlivimi zajmi ochrany pirody a krajiny. No¥ navrzené
plochy zeles prirodniho charakteru K maji za ukol branitmé a vodni erozi.

ochrana pied povodrémi

Reseného Uzemi se nedotyka zaplavové tizemi vodskho t
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rekreace

Rekre&ni vyuZiti krajiny je obeahpripustné, pokud nedojde k negativnimu owivh
hlavniho zfisobu vyuZiti datené plochy s rozdilnym apobem vyuziti nebo k negativnimu
ovlivnéni zajmi ochrany pirody a krajiny. Uzemni plan nevymezuje samostatoéhy
rekreace. Pro rekreaci budou vyuzivany plochy sp@tbchy oldanského vybaveni (Ovs),
plochy zahradek, plochy smiSené nezastékio tzemi (vychazkové trasy), plochy lesni,
plochy vodni (Oleksovicky rybnik, néwnavrzené plochy vodni (V1 a V2).

vymezeni ploch pro dobyvani nerost

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvartste

A.1.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s railnym zptisobem vyuZziti

Uzemni plan Oleksovice vymezuije jako zakladni pjoigho plochy s rozdilnym Zisobem
VyuZziti:

B plochy smiSené obytné, Bd — bydleni v bytovgoimech
O plochy obanského vybaveni Ovs, Ou, Oh, Ok, OS
S plochy sportu
Z plochy véejnych prostranstvi a igjné zelen
VZ plochy veejné zelet
H plochy smiSené vyrobni
T plochy technické infrastruktury
D plochy dopravni infrastruktury Ds, Ds1
plochy véejné obsluhy Gzemi
| plochy zahradek
K plochy girodniho charakteru
L plochy lesni
N plochy smiSené nezastaeho uzemi
P plochy zerdélskeé
V plochy vodni a vodohospoig&é
A plochy girodni AV (vodni), AL (lesni)AN (smiSené nezast&aveho Uzemi)
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Plochy smiSené obytné B, B1, B2, B3, B4, B5, B4,

Hlavni vyuziti
- bydleni

Piipustné vyuziti

je vyuZziti souvisejici, podmujici nebo doplujici hlavni vyuZiti, které slouzi obyvabeh
v takto vymezené ploSe

- ob¢anské vybaveni (maloobchod, stravovéani, ubytosastovni z&zeni)

- rodinna rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura spojena sisg@nim ploch

- verejna prostranstvi, vejna zelé

- soukromé a vyhrazena zeleahrad a sad

Podmirné vyuziti

je vyuziti, které je skitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze nesnizaggnéna svym
objemem a provozem kvalitu préstii a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jeho alfrch
mensi nez plocha hlavniho #gustného vyuziti dohromady

- rekreace a agroturistika, cykloturistika
- drobné provozovniemesel, podnikatelsk#nnost sluzeb
- drobna pstitelska a chovatelskaénnost

Zasady podmidtiného vyuziti

- veSkeré podmimé @ipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, émaukzapachem,
vibracemi a zn@st'ovanim ovzdusi narusit pohodu bydlerfippdny rozsah vlivu jed¢ba
prowfit v ramci @gipravy stavby v fislusnychiizenich

- u ploch bydleni, které jsou navrzeny v blizkeséivajicich ploch smiSenych vyrobnich,
ploch kometni vybavenosti a ploch dopravni infrastruktury jgné s ohledem na moznost
nadnérné hlukové z&te z tchto ploch v navazujicidtizenich (nap podle zakona.
183/2006 Sb., stavebniho zdkona) provést hlukmvghodnoceni. Stavbu pro bydleni je
mozné vdchto plochach umistit, pokud se prokaze, Ze celkdwigova z&tz z funkni
plochy pro vyrobu, komergi dopravni infrastrukturu népkrati hodnoty stanovenych
hygienickych limiti hluku pro chraény venkovni prostor a chré&mé venkovni prostory
staveb

Nepiipustné vyuziti
je takoveé funkni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného priesti

- pramyslova vyroba

- zenedélska vyroba

- ZivaeiSna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m2 prodejni plochy
- t€zba
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Podminky prostorovéeho usiadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- v historické zastavbzachovat tradni vySku staveb

- dodrzovat historickou strukturu obce

- mefitko a vySku stavebifzpiasobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- minimalni ploSné zastoupeni zetara terénu v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby je stanoveno pro plochu a&m pro pozemek - 30 %

Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni 2alarterénu je v adrodninych gipadech
mozné snizit, pokud je vhodkompenzovano na okolnichiegnych prostranstvich.

Plochy bydleni v bytovych domech Bd, plochy smiSembytné

Hlavni vyuziti
- bydleni

Piipustné vyuziti

je vyuZziti souvisejici, podmujici nebo doplujici hlavni vyuZiti, které slouzi obyvabeh
v takto vymezené ploSe

- dopravni a technicka infrastruktura spojena sisg@nim ploch

- verejna prostranstvi, vejna zelé

Podmirné vyuziti

je vyuziti, které je skiitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze nesnizaggnéna svym
objemem a provozem kvalitu préstii a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jeho alpch
mensi nez plocha hlavniho #gustného vyuZziti dohromady

- drobné pstitelska a chovatelskdnnost

Zasady podmidtiného vyuziti

- veSkeré podmimé @ipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, éakzapachem,
vibracemi a zng@St'ovanim ovzdusi naruSit pohodu bydlerippdny rozsah vlivu je¢ba
prowtit v ramci @ipravy stavby v fislusnychtizenich

Nepifipustné vyuziti
je takové funkni vyuziti, které sniZuje kvalitu obytného priesti

- pramyslova vyroba

- zenedelska vyroba

- ZiveiSna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m2 prodejni plochy
- tézba
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Plochy ok¥anského vybaveni O, Ou, Oh, Ok, OS

Hlavni vyuziti
- obtanské vybaveni
- obtanské vybaveni ¥ejného charakteru pro:
» Skolstvi OS
e kulturu
e verejnou spravu (Ou obecniad, Ok kostel, tbitov Oh, hasii)

Piipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZiti

- bydleni

- rodinné rekreace

- veejnd prostranstvi, zele

- dopravni a technicka infrastruktura spojena sis@nim plochy

Podmirné vyuziti
- drobné provozovniemesel, podnikatelskénnost sluzeb
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cyldistika, vindska turistika

Zasady podmidtiného vyuziti

- VeSkeré podmiimeé gipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, értakvibracemi
a znéistovanim ovzdusi narusSit pohodu bydleni v sousedpimthach bydleni a
smiSenych obytnychi® vydanim Guzemniho rozhodnuti musi byt deklaremnad
zaneru s pozadavky stanovenymi pravnine@pisy na useku ochranyeg zapachem,
hlukem gip. vibracemi. Zaréry, které mohou vyraznovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt
predem projednany serg a mistg piisluSnym organem ochranyiegného zdravi.

- U ploch olganského vybaveni, které jsou navrhovany do blizkbsaréenych venkovnich
prostor a chramych venkovnich prostor staveb, je nutné situopattsviSt podle zfisobu
jeho vyuziti a realné moznosti realizace pratiolé ochrany s ohledem na sjin

hygienickych limit.

Nepifipustné vyuziti
- vyroba

- zentdélskacinnost

- €Zba

Podminky prostorovéeho usiadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- mefitko a vySku stavebifzpusobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- maximalr zachovat tradni stavby lidové architektury
- minimalni ploSné zastoupeni zetara terénu v zastavitelnych plochach a plochach

prestavby je stanoveno pro plochu a&m® pro pozemek - 20 %
Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni Zelarterénu je v atvodninych gipadech
mozné snizit, pokud je vhodlikompenzovano na okolnichiegnych prostranstvich.
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Plochy ok¥anského vybaveni se specifickym vyuzitim — prostoryinnych sklepi  Ovs

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani vina, sluzby

Piipustné vyuziti
- dopravni a technicka infrastruktura spojena six@nim ploch
- verejna prostranstvi, zale

Podmirné vyuziti
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, otidlistika, vindiska turistika
- drobna pstitelskacinnost

Zasady podmidtiného vyuziti

- veSkeré podmimé gipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, éhakvibracemi a
zne&istovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousedplimthach bydleni a smiSenych
obytnych, zarér na umistni zdroje hluku gp. vibrace v blizkosti chr&nych venkovnich
prostofi nebo chraénych venkovnich prostarstaveb musi byt v souladu s pravnimi
piedpisy v oblasti ochrany igného zdravi
Pred vydanim Guzemniho rozhodnuti musi byt deklar@arad zarru s pozadavky
stanovenymi pravnimiipdpisy na useku ochranyeg zapachem, hlukentip. vibracemi.
Zanxry, které mohou vyraznovlivnit ¢istotu ovzdusSi, musi bytedem projednany sené
a mistr prisluSnym organem ochranyiegného zdravi. Musi byt sginy obecné a
hygienické pozadavky na provoz a vystauhto zdizeni.

Nepifipustné vyuziti
- ZivegiSna velkovyroba

- zenedelska vyroba

- pramyslova vyroba

- sport

Podminky prostorovéeho usiadani a zakladni podminky
ochrany krajinného réazu

- maximal® zachovat tradni stavby lidové architektury
- prevazujici obvykla vyska: pro rekonstrukceragtavby stavajicich objeka dostavby
v prolukach, jedno nadzemni podlazifesha (vyuzitelnd jako podkrovi)

Plochy sportu S, S1, S2, S3

Hlavni vyuziti
- obtanské vybaveni pro sport a pohybovou rekreacior{spni arealy, fist¢, vodni sporty)

Piipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZiti

- ve'ejnd prostranstvi, zele

- dopravni a technicka infrastruktura spojena sis@nim plochy (parkovani vozidel)
- rekreace
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Podmirné vyuziti
- jako zazemi sportovist
- sluzby dopiujici hlavni funkci

Zasady podmigtiného vyuziti

- u ploch oldanského vybaveni a ploch rekreace, které jsou psarty do blizkosti
chrargnych venkovnich prostor a cherych venkovnich prostor staveb, je nutné situovat
sportovist podle zfgisobu jeho vyuZiti a realné moznosti realizace phakiové ochrany
s ohledem na spini hygienickych limit

Nepiipustné vyuziti
- vyroba a skladovani

- ZivetiSna velkovyroba

- zenedélska vyroba

- t¢zba

Podminky prostorového usifAdani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- maximalni vySka: d¥nadzemni podlazi

- minimalni ploSné zastoupeni zetara terénu v zastavitelnych plochach je stanoveao p
plochu a sotasre pro pozemek - 20 %
Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni Zelarterénu je v atvodninych gipadech
mozné snizit, pokud je vhodlkompenzovano na okolnichiegnych prostranstvich.

Plochy verejnych prostranstvi a verejné zele® Z, Z1, Z2

Hlavni vyuziti

je pro odpdinek a rekreaci na vejr¢ pristupnych plochach a veiegne pristupné zeleni,
vyuZiti pro zgistupréni a obsluhu filehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturo
shroma#’ovani a piichod obyvatel

- vefejna prostranstvi

- verejna zelé

Piipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZiti

- vodni plocha

- deétska Histe

- obtanské vybaveni pro petby obce, vybaveni spojené s vyuzivaniifepg/ch prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura spojena sis@nim ploch viejnych prostranstvi a
navazujicich ploch jiného vyuZitiaso¥ omezené parkovani osobnich vozidel

Podmirné vyuziti
- zmeény stavajicich staveb, zejména budovaiského vybaveni

- vyuZziti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim arktearové podstat neomezuje hlavni
vyuZziti nebo nesnizuje kvalitu prostli pro hlavni vyuZiti

Zasady podmidtiného vyuziti
- podminkou je udrZeni fugkosti véejneho prostranstvi, jehoz je stavbacssti
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Nepiipustné vyuziti

je jakeékoliv vyuziti, podstathomezujici hlavni vyuZziti nebo snizujici kvalituognlavni
vyuziti

- bydleni

- rodinné rekreace

- vyroba a skladovani

- zemedélska velkovyroba

- t¢Zba

Podminky prostorovéeho usiadani a zakladni podminky
ochrany krajinného réazu

- jednopodlazni objekty pro peby obce (pokud bude mit sedlovoteshu — je ji mozné
vyuzit jako podkrovi)

Plochy verejné zeler ZV

plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvaraokomunikani funkci, jsou wené
pro odpd@inek a rekreaci na vejr¢ pristupnych plochach a veiegne pristupné zeleni, slouzi
pro setkavani, shromdipvani a volny pohyb obyvatel

Hlavni vyuziti
- zele1 verejna

Piipustné vyuziti

- sportovni aktivity, arealy volnéh@asu, stavby prakbovychovu a sport mistniho rekegaho
vyznamu, étska Histe

- bude zachovantpvazujici podil zelenna vymezené ploSe

Podmirné vyuziti

- oploceni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejipogebou spravniho tzemi
- odstavna a parkovaci stani souvisejici s ploehpkochami okolnimi

Zasady podminého vyuziti
Oploceni bude slouzit k ochr&anbecni rekremi zelerk. Pro oploceni budou pouzity v mist
obvyklé materialy.

Nepiipustné vyuziti
VesSkeré ostatni neuvedegidnosti, zdizeni a funkce.
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Plochy smiSené vyrobni H

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani
- zemedélska vyroba

- vyrobni sluzby

Piipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura spojena sis@nim plochy
(parkovani vozidel na vlastnich pozemcich)

- zelea

Podmirné vyuziti
- nestanovi se

Nepifipustné vyuziti
- bydleni

- ob¢anské vybaveni

- sport

- tézba

- rekreace

Podminky prostorovéeho usiadani a zakladni podminky
ochrany krajinného réazu

- koncepce zastavby bude takova, aby v kéajievznikly nové dominanty vyrobnichizzeni
- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni

- zistane zachovana stavajici vySkova hladina budov

- v plochach zazeni a kolem nich realizovat vysadbu zélen

Poznamka

Stavaijici plochy vyroby a skladovanistanou zachovany, nebudowtBovany. Arealy
budou vhoda doplreny zeleni. Minimalni ploSné zastoupeni zélea terénu

v zastavitelnych plochéach je stanoveno pro plocharave pro pozemek v rozsahu 10%.

Plochy smiSené vyrobni H1

Hlavnivyuziti
- vyroba a skladovani
- vyrobni sluzby

Piipustné vyuziti

- obtanské vybaveni

- obchod

- ubytovani osob spojené s vyuzivanim plochy

- dopravni a technicka infrastruktura spojena isanim plochy
(parkovani vozidel na vlastnich pozemcich)

- zelaa
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Podmirné vyuziti
- bydleni

Zasady podmidtiného vyuziti

- k.0. Oleksovice se nach&zi v ochranném pasmolodtnich zdizeni, veSkera vystavba,
presahujici stavajici vyskovou hladinu, musi bgdem projednana s VUUS Brno

- u ploch vyroby a skladovani (a fuitk obdobnych), bude navrh posouzen z hlediska
hlukoveé z&tZze ze stavajicich ploch vyroby a skladovani a renazpodmiéna vyuzitelnost
plochy s podminkou Ze:

- v navazujicicltizenich (nap podle zakon&. 100/2001 Sb., stavebniho zakona, ...) budou
chrariné prostory v blizkosti stavajici fuétki plochy smiSené vyrobni navrhovany az na
zaklad hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho, Ze celkovkdva za¢z plochy pro vyrobu
a skladovani népkrasi hodnoty stanovenych hygienickych lintluku pro chragny
venkovni prostor a chréme venkovni prostory staveb

Nepripustné vyuziti
- sport

- t¢Zba

- zemedélska velkovyroba

Podminky prostorového usipadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- koncepce zastavby bude takova, aby v kéajievznikly nové dominanty vyrobnichizzeni

- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni

- v plochach z&zeni a kolem nich realizovat vysadbu zélen

- minimalni ploSné zastoupeni zetara terénu v zastavitelnych plochach je stanoveao p
plochu a zarovepro pozemek v rozsahu 10%

Plochy smiSené vyrobni H2

Hlavnivyuziti
- vyroba
- sluzby

Piipustné vyuziti

- zemedélska vyroba

- obtanské vybaveni

- obchod

- ubytovani osob spojené s vyuzivanim plochy

- dopravni a technicka infrastruktura spojena sis@nim plochy
(parkovani vozidel na vlastnich pozemcich)

- zelea

Podmirné vyuziti
- bydleni
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Zasady podmigtiného vyuziti

- k.U. Oleksovice se nachazi v ochranném pasmolok@inich zdizeni, veSkera vystavba,
piresahujici stavajici vyskovou hladinu, musi bgdem projednana s VUUS Brno

- u ploch vyroby a skladovani (a fuitk obdobnych), bude navrh posouzen z hlediska
hlukové z&tze ze stavajicich ploch vyroby a skladovani a renazpodmiéna vyuzitelnost
plochy s podminkou Ze:

- V navazuijiciclfizenich (nap podle zakon&. 100/2001 Sb., stavebniho zakona, ...) budou
chrargné prostory v blizkosti stavajici futikd plochy smisSené vyrobni navrhovany az na
zakla@ hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho, Ze celkovkdva za¢z plochy pro vyrobu
a skladovani népkrai hodnoty stanovenych hygienickych lintluku pro chraeny
venkovni prostor a chrémé venkovni prostory staveb

- bude dodrzena stanovena etapizace vystavi§tweci splréni hygienickych limit hluku
pro chradny venkovni prostor a chré&mé venkovni prostory staveb

Nepiipustné vyuziti
- sport
- tézba

Podminky prostorového usifAdani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- koncepce zastavby bude takova, aby v kéajevznikly nové dominanty vyrobnichizzeni
- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni
- zistane zachovana stavajici vySkova hladina budov

Plochy smiSené vyrobni H3

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani
- sluzby

Piipustné vyuziti

- zenedélska vyroba

- obtanské vybaveni

- obchod

- ubytovani osob spojené s vyuzivanim plochy

- dopravni a technicka infrastruktura spojena isanim plochy
(parkovani vozidel na vlastnich pozemcich)

- zelaa

Podmirné vyuziti
- bydleni

Zasady podmidtiného vyuziti

- k.0. Oleksovice se nachézi v ochranném pasmolodtnich zdizeni, veSkera vystavba,
presahujici stavajici vyskovou hladinu, musi bgdem projednana s VUUS Brno

- u ploch vyroby a skladovani (a fuitk obdobnych), bude navrh posouzen z hlediska
hlukoveé z&tZze ze stavajicich ploch vyroby a skladovani a renazpodmiéna vyuzitelnost
plochy s podminkou Ze:
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- V navazuijicictfizenich (nap podle zakon&. 100/2001 Sb., stavebniho zakona, ...) budou
chrargné prostory v blizkosti stavajici fugikd plochy smisené vyrobni navrhovany az na
zakla@ hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho, Ze celkovkdva za¢z plochy pro vyrobu
a skladovani népkrai hodnoty stanovenych hygienickych lifntluku pro chraeny
venkovni prostor a chré&mé venkovni prostory staveb

- bude dodrzena stanovena etapizace vystavi§tweci splreni hygienickych limit hluku
pro chragny venkovni prostor a chré&mé venkovni prostory staveb

Nepiipustné vyuziti
- sport
- tézba

Podminky prostorového usifAdani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- koncepce zastavby bude takova, aby v kéajevznikly nové dominanty vyrobnichizzeni
- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni

Plochy technické infrastruktury T

Hlavni vyuziti
je pro provoz tras, objekia zd&izeni technické infrastruktury a pro nakladani pamty
- technicka infrastruktura

Piipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZiti

- dopravni infrastruktura spojena s vyuzivanim ploc
- stavby a z#éizeni slouzici funkci hlavni

- zelaa

Podmirné vyuziti
- v tomto konkrétnim fipact se nestanovi

Nepiipustné vyuziti
- bydleni

- ob¢anské vybaveni

- rekreace

- vyroba a skladovani

- zemedélska vyroba

- tézba
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Plochy dopravni infrastruktury, plochy veiejné obsluhy tzemi D, Ds, Dsl

(silnice, mistni obsluzné komunikace, mistnidelové komunikace)

Plochy silnéni dopravy zahrnuji yeSeném Gzemi zpravidla siini pozemky silnic I, Il. a
lll. t¥idy a mistnich komunikacicetné pozemki, na kterych jsou a mohou byt ungisg
souwasti komunikace, n&fklad naspy, zé&zy, ogrné zdi, mosty a doprovodna a izoia
zelen, a dale pozemky staveb dopravnickizeni a dopravniho vybaveni.

Hlavni vyuziti

je pro dopravni infrastrukturu:

- plochy automobilové dopravy

- plochy hromadné dopravy

- plochy odstavnych stani, parko¥& garazi

Piipustné vyuziti

je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZiti (nap vyuZiti pro @Si a cyklistickou
dopravu)

- vefejné prostranstvi

- verejna zelé

- technickd infrastruktura spojena s vyuzivanincplo

- objekty a z#zeni pro dopravni infrastrukturu

- skladovani posypového materialu, materialu nawapsilnic

Podmirné vyuziti

- je vyuziti pro sluzby a skladovani souvisejiczagézenimi a stavbami kombinované
dopravy a jiné vyuziti, pokud je sitelné s hlavnim vyuzitim a pokud je jeho celkovy
rozsah mensi nez plocha hlavniho vyuziti

Nepiipustné vyuziti

- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba

- zemedélska velkovyroba

- t€zba

Poznamka

- hlukova z&tZ z ploch dopravni infrastruktury nieggkroti hodnoty stanovenych
hygienickych limiti hluku pro chraény venkovni prostor a chré&mé venkovni prostory
staveb, coZ musi byt doloZeno v navazujitizénich (nap podle zdkon&. 100/2001 Sb.,
stavebniho zakona, ...), bude posouzena realnestarg/ch protihlukovych opani

Plochy zahradek |

Hlavni vyuziti
- plochy slouZzici k zahradkeni

Piipustné vyuziti

- je vyuziti pro rekreaci pozemcich zahradek a yipéZiti podmiujici nebo
dophujici hlavni vyuziti

- stavby a z#izeni dopravni infrastruktury slouzici pro zajithlavniho delu vyuziti
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- stavby a z#izeni technické infrastruktury, pokud jde o stawadzeni ve véejném zajmu,
které nelze v ramci systému technické infragtmjkumistit jinde a pokud nedojde
k podstatnému naruSeni nebo omezeni hlavnihiitiyu

- stavby a z#éizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Uzerailpely rekreace,
pokud nedojde k podstatnému naruseni nebo ombleamiho vyuziti

Podmirné vyuziti
- podmirgné vyuziti se nestanovi

Nepipustné vyuziti

- predstavuji veSker&innosti, dtje a zdizeni, které narusuji praetli nebo takovétgledky
vyvolavaji druhoth

- nepipustnd je vystavba objekpro trvalé bydleni, pokud neni Uzemnim planemastano
jinak

plochy piirodniho charakteru K, K1, K2

Hlavni vyuziti

- je vyuziti pro zachovani a obnoviinednich a krajinnych hodnot tzemi
- krajinna zele@, izolaéni zela

- plochy biokoridott USES

Piipustné vyuziti

- vyuziti podmhujici nebo doplujici hlavni vyuziti

- plochy vodni a vodohospoid&é

- plochy rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura spojena gloioin ploch a vyuzivanim tuzemi
Podmirné vyuziti

- v tomto konkrétnim fipact se nestanovi

Nepiipustné vyuziti

- jakékoliv vyuziti, podstathomezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalittinednich a
krajinnych hodnot Gzemi

- do ploch nelze umfevat budovy

- bydleni

- obtanské vybaveni

- vyroba a skladovani

- zemedélska velkovyroba

- tézba
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Plochy lesni L, L1

Hlavni vyuziti
- hospodgeni na lesniqjdé

Piipustné vyuziti
- stavby slouZzici hlavnimu vyuziti
- opateni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura pro obslulacip

Podmirné vyuziti
- v tomto konkrétnim fipact se nestanovi

Nepifipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zenedélska velkovyroba

- ZivociSna velkovyroba

- t¢Zba

Plochy smiSené nezasté@aého tzemi N

Hlavni vyuziti
- je smiSené maloplosné vyuziti se zastoupeninpaiab/ou typ ploch odpovidajicich
charakteru ploch zefdélskych, girodnich, lesnich, vodnich a vodohosps#sich

Piipustné vyuziti

- je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZiti

- stavby a z#izeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud nedgjgdo podstatnému
naruseni nebo omezeni

- plochy vodni a vodohospoid&é

- dopravni a technicka infrastruktura spojena gl ploch a vyuzivanim tzemi

Podmirné vyuziti
- v tomto konkrétnim fipact se nestanovi

Nepifipustné vyuziti

- je jakékoliv vyuZziti, podstatnomezujici hlavni vyuZziti nebo sniZujici kvalitéinednich a
krajinnych hodnot tzemi

- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani, zeulské a Ziv@isSna velkovyroba

- t€zba

Poznamka

- plochy budou satasti navrhu pozemkovych Uprav (zatr&wvé pasy, strolamy)
- vytvareji protierozni ochranu v kragn
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Plochy zenédélske P
P - orn& pida, vinice, sady, trvaly travni porost

Hlavni vyuziti
- hospod#eni na zerdélské pide

Piipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura fetna pro hlavni vyuziti

- stavby slouZzici hlavnimu vyuziti

- stavby a z#izeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Uzerilpely vaejné rekreace,
pokud nedojde k podstatnému naruseni nebo ombleamiiho vyuziti

- protierozni opaeni

- opateni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- krajinna zelé

Podmirné vyuziti
- je vyuziti pro @ely verejné rekreace, pokud nedojde k podstatnému narngéeniomezeni
hlavniho vyuziti

Nepiipustné vyuziti

- veSkeré stavby @nnosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuzitim, nap stavby pro
bydleni, vyrobu a skladovani, &nské vybaveni, odpadového hosgetia, £zbu

- nasledujici zewdélskeé stavby: stavby pro chov hospitgldch zvfat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni, stavby pro sklddbkinojiv a pipravki na ochranu rostlin,
stavby pro posklimovou Upravu produktrostlinné vyroby

- veSkeré dalSi aktivity, které by narusily hospedé na &chto plochéch, stabilitu krajinyi
hodnotu uzemi

- ruSeni nebo zmenSovani stavajicich ploch trvetsevnich porost zejména kolem
vodnich tok a v mistech erozniho ohrozeni

Plochy vodni a vodohospodéské V, V1,V2

Hlavni vyuziti
- vodni plochy, vodni toky

Piipustné vyuziti

- je vyuziti podmiujici nebo doplujici hlavni vyuZiti

- opateni k ochra#é pred erozntinnosti vody

- protipovodiova opaiteni

- vodni plochy obanského charakteru

- zeley, krajinna zela

- dopravni a technicka infrastruktura spojena gloioin ploch a vyuzivanim uzemi
- menSi obanska vybavenost spojena s hlavnim vyuzitim

Podmirné vyuziti
- rekre&ni a zenddelskeé vyuziti
- ktizeni s liniovymi stavbami dopravy a inZenyrskydi s
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Zasady podmigtiného vyuziti
- toto podmigné vyuziti musi byt skitelné s hlavnim vyuzitim a nelze je prokazatéksit
jinym zpisobem

Nepiipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédélska velkovyroba

Plochy pFirodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSené nezast@#ného Uzemi)

Hlavni vyuziti
- plochy ugené k zachovani a rozvojtippdnich hodnot uzemi
- plochy USES

Piipustné vyuziti

- krajinna zel@, zela prirodniho charakteru

- plochy vodni a vodohospoid&é

- louky, trvaly travni porost

- plochy lesni, pouze Vfpact, Ze se jedna o lesni biocentra

- dopravni a technicka infrastruktura spojena gl ploch a vyuzivanim tuzemi

Podmirné vyuziti
- nestanovuje se

Nepiipustné vyuziti
- bydleni

- ob¢anské vybaveni

- rekreace

- sport

- vyroba a skladovani

- zemédélska velkovyroba

A.1.7. Vymezeni viejné prospéSnych staveb a viejné prospésnych opafeni, staveb a
opakeni k zajiS&ni obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemiim a stavbam vyvlastnit

veiejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Jako véejr¢ prosgsné stavby pro dopravni infrastrukturu vymezujemiizieplan stavby,
které maji slouzit pro zaji&ti kvalitni dopravni obsluhy Gzemiznymi systémy dopravy.
Jako véejr¢ prosgsné stavby se vymezuji stavbiew souvisejicich zdzeni a vyvolanych
souvisejicich investic, dale plochy a koridory glimil k realizaci a provozovani vymezenych
ploch dopravni infrastruktury.
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Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro tyto véejné prospésné stavby:
Jsou znazormy vevykrese’.3. Vykres viejné prosgSnych staveb a opani.

verejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury vymezené Uzemninplanem:

* homogenizace silnice 1/53 na katastralnim Uzemk&deice +¢ast obchvatu Lechovic
WDO01

vymezeni véejné prospésnych opareni
vymezeni véejné prospésnych opakeni pro snizovani ohrozeni tzemi povodimi

V UP Oleksovice se nevymezuiji.

vymezeni opafeni k zaji¥’ovani obrany statu

V UP Oleksovice se nevymezuji.

vymezeni ploch pro asanaci

V UP Oleksovice nejsou vymezeny.

A.1.8. Vymezeni vigejné prospéSnych staveb a viejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit gredkupni pravo, s uvedenim i prospéch je predkupni pravo
Eizovano, parcelnich¢isel pozemki, ndzvu katastralniho tzemi a pipadné
dalSich udaj podle 8 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plamevymezujeverejné prosgsné opadeni, pro které Ize k pozerik uplatnit

piedkupni pravo.

A.1.9 Stanoveni kompenzmich opatifeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemnim planem nejsou stanovena zadna kompehapateni podle § 50 odst. 6
stavebniho z&kona.

A.2 TEXTOVA CAST

A.2.1. vymezeni ploch a koridaik Uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv prdéayid

jihovychod 2 — zastavitelna plocha vymezena jako ploamervy pro bydleni jihovychod#
od obce vedle komunikace 111/ 41311 vedouci k sillib3. Je mimo zast&ué uzemi. Dojde
k zdboru ZPF. RB
Plocha bude navazovat na rozvojovou plochu smiggmody, jizné od mestyse H1.
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A.2.2. Vymezeni ploch a koridoi, ve kterych je rozhodovani o zrdnach v dzemi
podmigno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pijeji porizeni a
Fimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzendrplanovaci

¢innosti

- vy¢et ploch a koridat, ve kterych je prodteni zngn jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani

US 01: sfed obce- areal pamatkavchrartného kostela ve igdu néstyse, fary, thitova a
jejich okoli, nejlepsi vyuziti plochy bude piFeno Uzemni studii. Studie buiisit plochu
verejného prostranstvi. Budou vymezeny plochy pro aaprpohyb, shromdovani a
odpainek obyvatel, pro v@jnou zelé, pro drobnou architekturu a inforgrd systémUS 01
US 02: sfed obce -severr od stavajici zastavby vaetiu néstyse, nedaleko od obecniho
Ufadu, mimo zastawmé Uzemi, ale v ndvaznosti na Nejvhodrjsi feSeni zastavby bude
prowéteno Uzemni studii. UsS 02

- stanoveni Ifit pro pdizeni Uzemni studie

Lhita pro péizeni tzemni studie, jeji schvaleniigovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence Uzeminplanovackinnosti je stanovendo péti let po vydani tzemniho planu.

A.2.3. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticik vyznamnych staveb, pro které
niZe architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat jen
autorizovany architekt

Vycet staveb:

- urbanistické studie US 01 — US 02
- studie na Upravu ploch kgnych prostranstvi a ¥gné zelen

A.2.4. Udaje o pétu listii Gzemniho planu a pétu vykresi k nému pripojené grafické
¢asti

Pocet stran textovécasti: 41
Pocet vykresi graficke: 3

GRAFICKA CAST

1. Vykres z&kladnihoéleneni ner. 1: 5000
2. Hlavni vykres ghl: 5000
3. Vykres véejr¢ prosgsnych staveb, opani a asanaci ¢ml: 5000
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