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A.1. TEXTOVA CAST

A.1.1. Vymezeni zastavéného uzemi
- datum, ke kterému bylo zastavéné tizemi vymezeno: 8.8.2012, jeho aktualizace byla
provedena Zménou ¢.1 UP Oleksovice k datu 1.4.2019.
- odkaz na vykresy, ve kterych je zastavéné izemi vymezeno

Viz. Uplné znéni tizemniho planu po zméné &.1 UP Vykres ¢. 1- Vykres zdkladniho ¢lenéni
uzemi a vykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

A.1.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavnim cilem Uzemniho planu Oleksovice je dalsi rozvoj obce v ramei svého katastralniho
uzemi. Projektant vyhodnotil platny izemni plan z hlediska vyuzitelnosti navrzenych
rozvojovych ploch. Obec Oleksovice se bude nadale rozvijet jako uceleny utvar, ktery
respektuje prevladajici vesnicky charakter sidla. Navrh novych funkcnich ploch zajistuje dalsi
vyvézeny rozvoj obce.

- hlavni zasady rozvoje
- posilovat polyfunkéni vyuZiti obytné ¢asti zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch (bydleni, sluzby,
podnikatelské aktivity) a rozvoj uvnitt obce zastavénim volnych proluk, umoznénim piestaveb
stavajicich neuzivanych staveb v obci
- vyrobni a skladovaci aktivity smétovat predev§im do stavajicich ploch vyroby, ptedevsim do byvalych
zemédélskych arealti
- umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi.
Forma vystavby bude pfizpiisobena stavajicimu charakteru zastavby v obci s prevladajici zastavbou
rodinnych domti venkovského typu. Nové objekty ve vazbé na stavajici zastavbu budou respektovat
stavajici formu. Sklon a tvar stfech bude korespondovat s navazujici zastavbou. U stavajicich objektl s
tradiénim razem bude tento raz zachovan.
- revitalizace krajiny bude probihat s cilem zvySenti jeji ekologické stability. Bude chranén a
dale rozvijen tizemni systém ekologickeé stability tzemi.
- vyuziti krajiny pro rekrea¢ni ucely (turistika, cykloturistika, hipoturistika).
- Bude podpotena prostupnost krajiny ochranou stavajicich cest a obnovou historické cestni site.
- Bude umoznéno provadét potfebna protierozni opatieni ve vSech plochach.

- koncepce ochrany a rozvoje hodnot uizemi
- Kromé hodnot tizemi, jejichZ ochrana je zajisténa pravnimi ptedpisy, Gzemni plan urcuje tyto
hodnoty:

e urbanistické hodnoty
- stavajici urbanisticka koncepce méstyse
- centrum méstyse, dominanty, stavajici charakter sidla a hladiny zastavby

e pamatky mistniho vyznamu
- kostel, hibitov v centru obce, karner na hibitové, fara pti kostele

e vyznamné a hodnotné stavby
- drobné stavby v krajin¢ (kfize, poklony, kaplic¢ky), které nejsou pamatkové
chranény, pavodni hospodarské usedlosti, sklepy v okoli kostela
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e piirodni hodnoty:
- lesy a vodni plochy v severni ¢asti feSené¢ho uzemi
- dva vyhlidkové body
- budou udrzovéany stavajici ptirodni plochy a nové jsou navrzeny v mistech, kde
chybi: jednostranné vysadby vhodnych dievin podél polnich cest a kolem stavajicich
vodoteci v k. 0. v secich, kde dosud chybi

Zasady pro ochranu uvedenych hodnot: Pti rozhodovani v izemi je nutné tyto hodnoty chranit
pted znehodnocenim. V piipadé stromotadi kolem silnic, mistnich komunikaci a polnich cest
je v ptipad¢ nutnosti jejich skaceni potieba zajistit jejich obnovu. Nova vystavba bude
respektovat historickou strukturu sidla, cenné objekty, dominanty a kulturni paméatky a dalsi
hodnoty tizemi definované v UAP. Stavby budou hmotové i vyskové odpovidat
urbanistickému a architektonickému charakteru prosttedi. Stavajici pfirodni krajinné prvky
zustanou zachovany. Nové prvky budou vytvaieny v souladu s koncepci obnovy krajiny. Ta je
podrobné zpracovana predeviim v Planu mistniho systému ekologické stability (MUSES),
ktery je do uzemniho planu zapracovan.

A.1.3. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a
systému sidelni zelené

- zasady urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce stanovuje podminky vyuziti a uspofadani uzemi, urc¢uje zékladni
ramec regulace izemi a vymezuje, s ohledem na pozadavky udrzitelného rozvoje, hranice
zastavitelného a nezastavitelného uzemi. Stanovuje podminky vyuZiti a usporadani tzemi

Rozvoj méstyse je navrZzen v ndvaznosti na zastavéné izemi. Pfednostné je navrzeno vyuziti
proluk a ploch s moznosti pfestavby uvnitt zastavéného uzemi. Nove navrzené plochy
(ptedevsim pro bydleni) navazuji na souvislé zastavéné uzemi. Vyjimku predstavuje plocha
Gizemni rezervy pro bydleni, vymezena jizné od obce, smérem k silnici I/53. Uzemni plan
navrhuje plochy se smiSenym vyuzitim. Toto feSeni umoziuje vétsi polyfunkcnost v tizemi.
Pro leps$i obsluznost a dostupnost obce jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury

souvisejici ¢astecné 1 s feSenim dopravy v sousednich Lechovicich a v okresnim mésté
Znojm¢ (zkapacitnéni silnice 1/53).

zasady prostorového usporadani Gizemi:

e vyskové limity u navrhovych ploch jsou stanoveny podle piislusnych ¢asti méstyse

e urbanistické feSeni zastavby ploch, méfitko, objemove, tvarové feSeni a
architektonicky vyraz jednotlivych staveb nesmi ptedstavovat negativni zasah do
zastaveéné Casti Oleksovic ani do krajiny v okoli méstyse

e vyska nové zastavby nebude prevySovat stavajici vySkovou hladinu méstyse

e Uzemni plan respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, navrhuje rozvojové
lokality pfednostn€ v ndvaznosti na zastavéné izemi

e navrzena zastavba pro bydleni, s vyjimkou vystavby bytovych domii, bude
nizkopodlazni, respektujici venkovsky charakter sidla
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koncepce vymezeni zastavitelnych ploch:

e vymezenim novych ploch smiSenych obytnych, smiSenych vyrobnich a ploch pro
obcCanské vybaveni a komercni vybaveni, sport a rekreaci, ploch vefejnych
prostranstvi a ploch vefejné zelen¢ vytvari izemni plan dobré podminky pro
stabilizaci poctu obyvatel a udrzeni obyvatel v méstysi

e jsou vytvofeny izemni podminky pro rozvoj rekreace, turistiky a agroturistiky

e hlavni rozvojové plochy bydleni jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné izemi

e Uzemni plan vymezuje nové plochy smiSené vyrobni na jiznim okraji obce u silnice
111741311 Oleksovice — Vitonice

e Uzemni plan vymezuje plochy komercniho vybaveni u vinohradu u silnice 1/53

e navrzené koncepcni zasady obsluhy jednotlivych ¢asti sidla umozni zajistit dostate¢né
technické vybaveni a obsluhu izemi, uzemni plan vytvari podminky pro lepsi
prostupnost krajiny

e krom¢ zastavitelnych ploch je vymezena plocha pro zalesnéni:
stavajici plocha orné ptidy mezi plochami lesnimi je izemnim pldnem navrzena k
zalesnéni

- vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Uzemni plan Oleksovice vymezuje jako zakladni plochy tyto plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti:

B plochy smisené obytné, Bd — bydleni v bytovych domech
O plochy ob¢anského vybaveni Ovs, Ou, Oh, Ok, Os, O1
W plochy komercni vybavenosti

S plochy sportu

Z plochy vetejnych prostranstvi a vefejné zelené
VZ plochy vetejné zelené

H plochy smiSené vyrobni

T plochy technické infrastruktury

D plochy dopravni infrastruktury Ds, Dsl

plochy vetejné obsluhy tizemi
plochy zahradek

plochy pfirodniho charakteru

plochy lesni

plochy smiSené nezastavéného uzemi

plochy zemédélské

plochy vodni a vodohospodaiské

plochy pfirodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSen¢ nezastavéné¢ho izemi)

LU ZO R

— vymezeni zastavitelnych ploch

V grafické ¢asti uzemniho planu jsou zastavitelné plochy vymezeny ve vykrese ¢. [ Vykres
zdkladniho clenéni uzemi a ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres. V hlavnim vykrese (a vykrese
koordina¢nim) jsou jednotlivé plochy vyznaceny odlisSnymi barvami a indexem sloZzenym

z velkého pismene, které oznacuje zplisob vyuziti, a Cislice ktera oznacuje jednotlivé
zastavitelné plochy (lokality), pfipadné jsou doplnény jesté malych pismenem. Malé pismena
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v indexu blize specifikuji vyuziti plochy. Zastavitelné plochy musi respektovat zasadu
prostupnosti uzemi a obsluznost jednotlivych zékladnich ploch vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturou. Navrzeny jsou i plochy smiSené vyrobni. Jihozapadné od stfedu
meéstyse jsou uzemnim planem vymezeny plochy ob¢anského vybaveni se specifickym
vyuzitim — plochy vinnych sklepti Ovs. Jako plochy podfazené plochdm obcanské
vybavenosti jsou vymezeny plochy komeréni vybavenosti (plochy pfevazné komercni
obcanské vybavenosti - slouzici naptiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovant,
stravovani, sluzby, sport, nerusici vyrobni ¢innosti; vliv ¢innosti na téchto plochéach a
vyvoland dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad ptipustné normy pro obytné
zony;). Vedle stavajicich ploch sportu jsou vymezeny plochy sidelni zelené.

plochy smiSené obytné B
Oznaceni | Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, upfesiiujici podminky
B1 ) . .
"  plocha zédpadn€ od mestyse
B2 = rozvojova plocha vychodn¢ od méstyse
= plocha vychodné od méstyse, mimo
B3 zastavéné tizemi
B4 =  plochy zadpadn€¢ od mestyse, v ndvaznosti
na zastavéné tizemi
= severn¢ od stavajici zastavby ve stiedu . N u
y . . . = nejvhodnéjsi feSeni zastavby bude provéteno
B5 méstyse, mimo zastavéné tizemi, , , .,
uzemni studif
B7 =  malé zastavitelna plocha blizko stfedu
méstyse
Ll severni ¢ast stavajici plochy arealu . NV y
L Jicl prochy are , = nejvhodnéjsi feSeni zastavby bude provéteno
B8 byvalého statku v zastavéném uzemi a , . .
gy . , uzemni studii
navazujici plocha v nezastavéném uzemi

plochy ob¢anského vybaveni O

Oznaceni

Lokalizace

Specifikace vyuziti lokality, upfesiiujici podminky

Ovs

® plochy ob¢anského vybaveni — plochy
vinnych sklepil

zména plochy zemédélské na vychodnim okraji

01 na plochu pro ob¢anskou vybavenost
plochy komeréniho vybaveni W
Oznaceni | Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, upfesiiujici podminky
w1 ® jizni Cast katastralniho izemi v navaznostina | ® plochy pfevazne€ komercni obCanské

silnici I/53 a z ni odbocujici silnice 111/41311

vybavenosti
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plochy sportu S

Oznaceni | Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, upfesiiujici podminky
= zména plochy trvalého travniho porostu na
S1
plochu pro sport
S2 = zména plochy lesa, v zastavéném tGzemi, na | ® navrzené sportovni zdzemi ploch bydleni (bytové
plochy pro sport domy
S3 zména plochy zemédélské na plochu pro plocha vedle stavajiciho fotbalového hfisté, (od
obcCanskou vybavenost - sport htiste je oddélena silnici

plochy dopravni infrastruktury D

Oznaceni | Lokalizace

Specifikace vyuziti lokality, upfesiiujici podminky

Dsl = plocha potfebna pro zkapacitnéni stavajici
s silnice 1/53

plochy dopravni infrastruktury - parkovisté¢ Dpl

Oznaceni | Lokalizace

Specifikace vyuziti lokality, upfesiiujici podminky

= jizni okraj obce, zdpadn€ od silnice 111/41311
na vjezdu do obce

Dp1

= parkovani, odstavovani a gardazovani, jako zdzemi
rodinnych domt situovanych vychodné¢ od
prilehlé silnice

plochy smiSené vyrobni H

Oznaceni | Lokalizace

Specifikace vyuziti lokality, upfesiiujici podminky

H3 zména plochy zemédé€lské na jiznim okraji
mestyse na plochu smisenou vyrobni

vymezeni ploch prestaveb
nejsou vymezeny

vymezeni systému sidelni zelené

e jsou respektovany stavajici plochy vefejnych prostranstvi, néktera veiejna prostranstvi

budou nov¢ upravena

e plochy pro vefejna prostranstvi budou vymezeny v zastavitelnych plochach minimalné
v rozsahu stanovenim v §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani izemi

e v zastavéném uzemi budou stabilizovany plochy zelené

Hlavni plochy vetejnych prostranstvi a vetejné zelené, parkové plochy slouzici obecnému
uzivani, budou upravovany v téchto stavajicich ¢astech méstyse:
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- plochy na historické navsi, s pamatkove chranénym kostelem Nanebevzeti Panny Marie,
farou a hibitovem (nejvhodnéjsi feSeni tohoto prostoru bude provéieno uizemni studii)

- plochy vefejnych prostranstvi a vetejné zelené podél vSech mistnich obsluznych
komunikaci v obci (budou feSena odstavna stani, chodniky, vetejna zeleni, drobna
architektura)

- plochy kolem obecniho Gfadu

plochy vefejnych prostranstvi Z
Oznaceni | Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, upfesiiujici podminky
71 = plocha u silnice 11/41311, jizné od méstyse,
je navrzena pro vetejné prostranstvi

72 rozsifeni soucasné plochy v severozapadni

¢asti méstyse
73 plocha mezi stavajicim bydlenim a navrZzenou

vodni plochou V3

plochy vefejné zelené¢ VZ

Oznaceni | Lokalizace Specifikace vyuziti lokality, upfesiiujici podminky
= plocha u stavajiciho fotbalového hfiste,
VZ puvodné navrZena pro sport, je nové
vymezena jako plocha vefejné zelené

- dopravni infrastruktura

Stavajici plochy dopravy jsou respektovany a stabilizovany. Plochy silnic a mistnich komunikaci jsou
v zastavéném Uzemi soucasti ploch vetejnych prostranstvi, mimo zastavéné uzemi pak jako silnice.

silni¢ni doprava Ds
Koncepce silni¢ni dopravy:

- je navrzena homogenizace silnice I/53 Pohoielice — Znojmo, pro tuto silnici a souvisejici

ktizovatky jsou navrzeny rozvojové plochy dopravy Dsl1
Pro plochu Dsl plati, ze v ni Ize stavét jen ty stavby dopravni infrastruktury, vcetné staveb
souvisejicich ¢i hlavni stavbou vyvolanych, pro které je vymezena. Po vydani stavebniho
povoleni na tyto dopravni stavby a se souhlasem investora je mozné plochu dopravni
infrastruktury, ktera nebude stavbou dotcena, vyuzit stejnym zplisobem, jakym jsou
vyuzivany (nebo je navrzeno vyuzivat) navazujici plochy.

- zakladni sméry stavajicich silnic v feSeném tzemi jsou izemné stabilizované a neni pocitano
se zménami. Pfipojeni plochy W1 na silnici dvéma sjezdy.

- pti Upravach dopravné — technickych parametrii komunikaci jsou ptipustné zasahy mimo
silni¢ni pozemky, asanace vSak musi byt provadény bez zasahti do stavajici zastavby
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Mistni komunikace D
Koncepce mistnich komunikaci

- stavajici trasy mistnich komunikaci budou zachovany a upravovany v plném rozsahu

- navrhované mistni komunikace budou navazovat na stavajici strukturu mistnich komunikaci

- stavajici chodniky budou zachovany, upravovany a doplnény novymi

- dal$i (nezakreslené¢) mistni komunikace mohou byt realizovany ve vsech plochach
zastavéného Uzemi i v zastavitelnych plochach

- mistni komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznily postupné zklidnéni dopravy v uzemi

Parkovani

- je navrzena plocha pro parkovani, odstavovani a garaZzovani, jako zdzemi rodinnych domu
Dp1

Reseni dopravy v klidu vychazi z nabidky kapacitnich parkovacich ploch, v lokalitach se
zvysenou poptavkou po parkovani a soubézné regulace parkovacich mist v ulicich a vetfejnych
prostranstvich. Mira regulace odpovida atraktivité¢ uzemi. Nejvyssi je v centralni ¢asti obce.
Koncepce teseni dopravy v klidu (parkovani vozidel):

a) osobni automobily

o3 na plochach bydleni budou odstavna stani zfizovana na vlastnich stavebnich pozemcich,
nezastfeSena stani lze ziidit na vjezdech a v prostorech pii mistnich komunikacich

o3 parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb obcanského vybaveni budou feSeny
piednostné na vlastnim stavebnim pozemku

o3 parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb smiSené vyroby budou feseny
vyhradné na vlastnim stavebnim pozemku

es v nezastavéném uzemi je mozné v navaznosti na silnice zfizovat zpevnéné plochy pro
kratkodobé odstaveni vozidel za ucelem rekreace v ptirodé

e pri rekonstrukcei silnic v zastavéné ¢asti méstyse, budou podél téchto komunikaci, v
mistech kde je to mozné a potiebné, budovana podélna odstavna stani

b) nékladni automobily a autobusy

e jsou povolena na plochach pro vyrobu a skladovéani

o3 jsou povolena na plochach u sportovnich areali (fotbalové hiisté, Oleksovicky rybnik)

o3 v plochéach bydleni a obcanského vybaveni jsou neptipustnd parkovaci, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno odstavné nebo
garazové stani nakladniho automobilu nebo autobusu na vlastnim pozemku pfi bydlisti
autodopravce ¢i fidice.

- zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném uzemi, na plochach
rekreace a vetfejné zelené je nepiipustné

Vetejna hromadna doprava
Reseni hromadné dopravy vychazi z aktualniho systému IDS JMK.

Koncepce obsluhy obce vetejnou hromadnou dopravou:
- stavajici autobusové zastavky jsou zachovany a respektovany, budou udrzovany
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Ucelové komunikace D

Koncepce dopravy na ucelovych komunikacich:

- zavazné trasy stavajicich a navrzenych ucelovych komunikaci jsou zakresleny v grafické
casti, vykresy ¢. 1, 2 a jsou vyznaceny prislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu

- stavajici ucelové komunikace zlistanou zachovany

- vetejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a $itku, aby umoziovaly
bezpecny pohyb pésich, cyklisti a zemedeélske techniky

- dalsi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou piipustné v ramci jednotlivych ploch
v souladu s vyuzitim uzemi

nemotorova doprava

Uzemni plan respektuje viechny stavajici cyklotrasy prochézejici izemim. Rekreaéni a
turistické trasy budou navazovat na sit’ vybranych cyklistickych tras s krajskym a
mezinarodnim vyznamem.

Koncepce cyklistické dopravy a pohybu péSich:

- stavajici cyklotrasy vedené méstysem a v jeho okoli jsou respektovany

- na cyklistickych a péSich trasach je mozno zfizovat odpoc¢inkova stanovisté v souladu s
podminkami vyuziti jednotlivych ploch

- technicka infrastruktura
zasobeni vodou
Koncepce zasobeni vodou:

Me¢stys je zasobovan z vetejného vodovodu. Koncepce zadsobovani obce vodou je izemnim
planem akceptovana.

- vefejné vodovodni fady budou prodlouzeny na nové rozvojové plochy

- vodovodni sit’ a podzemni zatizeni vodovodu je mozné umistit v rdmci vSech navrhovanych
ploch a to v souladu s vyuzitim Gzemi

- plochu W1 lze zasobovat pitnou vodou z vlastniho zdroje

odkanalizovani

V méstysi je vybudovana oddilna kanalizace. Splaskové vody v feSeném tizemi jsou odvedeny
do cistirny odpadnich vod (COV). Koncepce odkanalizovani méstyse je izemnim planem
akceptovana.

Koncepce splaskové kanalizace:
- kanalizace kapacitné pokryje potfeby nové navrzenych rozvojovych ploch, je navrzeno
odkanalizovani oddilnou kanalizaci
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- kanalizac¢ni sit’ a podzemni zatfizeni je mozné umistit v rdmci vSech ploch a to v souladu s
vyuzitim uzemi

- je tfeba respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu

- plochu W1 Ize odkanalizovat samostatné (napfi. jimka na vyvazeni)

Dest'ova kanalizace:

- v rozvojovych lokalitach, kde nebude mozno provést prodlouzeni stavajicich fadli a nebude
budovana destova kanalizace, bude podle moznosti podlozi upifednostnéna likvidace
destovych vod vsakem, destové vody budou jimany na stavebnich pozemcich a nasledné
vyuzivany pro zéalivku ' : S e e

- kanalizac¢ni sit’ a podzemni zatfizeni je mozné umistit v rdmci vSech ploch a to v souladu s
vyuzitim uzemi

zasobeni plynem
Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani méstyse plynem.

Koncepce zasobeni plynem:

- budou dopliovany rozvody STL plynu, rozvody pokryji i rozvojové plochy
- podzemni plynova vedeni a zafizeni s vyjimkou regula¢nich stanic VTL/NTL je mozné
umistit v rdmci vSech ploch a to v souladu s vyuzitim zemi

zasobeni elektrickou energii

Uzemni plan akceptuje stavajici trasy elektrickych vedeni a zafizeni viech nap&tovych hladin,
vcetné jejich ochrannych pasem.

Koncepce zasobeni elektrickou energii:

vV

- rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je mozna

- vedeni bude pribézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbért a v souladu
s potfebami méstyse

- zafizeni NN jsou respektovana, soucasné s jejich modernizaci je doporucena jejich
kabelizace

- nova vedeni NN budou realizovana pfedevsim v souvislosti se zastavitelnymi plochami.
Nov¢ realizované trasy NN v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach budou pfednostné

vedeny kabely umisténymi v zemi.

- podzemni vedeni VN a NN a kioskové trafostanice je mozné realizovat v rdmci vSech ploch
a to v souladu s vyuZzitim izemi

- nadzemni vedeni VN a sloupov¢ trafostanice je mozné realizovat v nezastavéném tizemi na
vSech plochach, v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach v rdmci vyznacené
navrhované koncepce potiebné k zajisténi zdsobeni obce

- na plochéch, kde dojde ke stfetu navrzeného vyuziti plochy se stavajicim zatizenim nebo
vedenim a z charakteru vyuziti nebo zastavby nebude mozné dodrzet rezim stanoveny
v ochranném pasmu dot¢eného zafizeni, je navrzeno pieloZeni vedeni nebo zatizeni
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telekomunikace a radiolokace

Koncepce telekomunikaci:

- jsou respektovana stavajici telekomunikacni zafizeni, v€etné jejich ochrannych pasem

- stdvajici mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany

- podzemni sdélovaci vedeni a zatfizeni je mozné realizovat v ramci vSech ploch a to souladu s
vyuzitim uzemi

odpadové hospodarstvi

U komundlniho odpadu je v obci uplatiiovan pievazné tfidény sbér papiru, plasti a skla.
Odvoz zajistuje odborné firma. Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

A.1.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

obecné zasady

Zakladnim cilem koncepce uspofadani krajiny je podpora trvale udrzitelného rozvoje uzemi,
zahrnujiciho zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekrea¢nich kvalit krajiny a
jejich dalsi rozvoj a podporu mimoprodukénich funkei krajiny. Zasadni soucésti koncepce je
vytvoieni podminek pro posileni ekologickych 1 estetickych hodnot zeméd¢€lsky vyuzivanych
partii krajiny a s tim spojeného rekreac¢niho vyuZiti.

Uzemni plan navrhuje: Plochy izolaéni zelené kolem ploch smiSené vyroby zapadné a
severné od obce K1, K2.

Uzemni plan respektuje prostorové uspotadani krajiny a sidla, historicky piidorys, charakter a
meéfitko zastavby. Jsou zachovany stavajici panoramatické pohledy, chranén krajinny raz a
zajisténa prichodnost krajiny i zastavéného tizemi.

Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

Mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy jsou nové vymezeny piedevsim plochy piirodni
AN, AL, AV a plochy ptirodniho charakteru K, zahrnujici plochy potfebné pro vymezeni
prvki uzemniho systému ekologické stability na vSech Grovnich:

- zastoupen je nadregiondlni biokoridor NBK 10

- zastoupen je nadregionalni biokoridor NBK 23

- zastoupeno je regionalni biocentrum RBC217 — Dvorska

- zastoupen je lokalni USES 4 vétvemi biokoridoru a 10 biocentry

Soucasné uzemni plan respektuje stavajici komunikace dilezité pro priichodnost krajiny a
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navaznost krajinné zelen¢ na zelen v zastavéném tzemi obce. Navrh ploch krajinné zelené je
fesen tak, aby plnil v krajin€ soucasné 1 funkci protierozni (vétrna a vodni eroze).

vodni toky a vodni nadrze

Vodni toky a vodni plochy jsou vyznamnymi krajinnymi prvky a tvoii dilezité osy USES.
Uzemnim planem jsou akceptovany.

Veskeré zasahy do vodnich tokti musi umozinovat i nadale plnéni jejich vodohospodaiské,
ekologické a rekreacni funkce.

Uzemni plan podporuje rekreaéni vyuzivani ploch kolem Oleksovického rybnika a ploch
kolem rybnika a rybnika pro sportovni ucely

prehled vymezenych ploch vodnich:

Uzemni plan vymezuje plochy vodni severng od centra mimo zastavéné tizemi. V1 a V2,
zménou .1 je nové vymezena vodni plocha V3
Specifikace vyuziti lokality, upresiujici podminky plochy V3
Vyuziti plochy je podminéno kompenzaci v podobé nahradni vysadby za kdacené dieviny.
Kompenzace bude provedena v predstihu a nebo nejpozdeji v soubéhu s realizact zameru:
- vysadbu o celkové rozloze 1 ha, cast této vysadby bude realizovana primo na
plose zmeny Z 1.5. (napriklad v ramci brehovych porostii)
- zbyvajici kompenzace bude realizovana v ramci jiz vymezené navrhové plochy
L1, pripadné na plochach VZ
Vyuziti plochy je podminéno predchozim vyhodnocenim viivu zamysleného zasahu na zajmy
ochrany prirody a krajiny.

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY
JEJICH VYUZITI

vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Mimo plochy tvofici soucast vetfejné infrastruktury jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:
e plochy zahradek 1
e plochy vodni a vodohospodarské V
e plochy zemédélské P
plochy lesni L
plochy pfirodniho charakteru K
plochy smiSené nezastavéného izemi N
plochy pfirodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSené nezastavéného tizemi)

plochy zahradek 1

Plochy zahradek jsou v zastavéném tizemi i mimo né a jsou stabilizované. UP nenavrhuje
nové¢ plochy zahradek.
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plochy vodni a vodohospodaiské V

Jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami a zahrnujici pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tokf.

- veskeré zasahy do vodnich toki musi umoziiovat i nadale plnéni jejich
vodohospodaiské, ekologické a rekreacni funkce
- uzemni plan podporuje rekreacni a sportovni vyuzivani rybnika a ploch kolem n¢j

plochy zemédélské P

Jsou vymezeny za ucelem prevazujiciho zeméd¢€lského vyuziti jako plochy stabilizované.
Tvofi je plochy ZPF a souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury. VSechny
vymezené plochy jsou plochami stabilizovanymi.

- v blocich orné piidy budou obnoveny pivodni ucelové zemédelské komunikace
spolecné s vysadbou stromotadi, s cilem stabilizovat agrarni ¢ast izemi a zpomalit
vétrnou erozi

plochy lesni L

(Pozemky urcené k plnéni funkce lesa PUPFL)

- plochy lesti budou upravovany v souladu s planem mistniho USES - tedy zejména
piemeéna stavajici druhové skladby porostl na ptirozenou skladbu

- ve stavajicich porostech lesa, v kategorii les zvlaStniho urceni, je nutno provést
pieménu porostl direvinné skladby pro posileni hlavni funkce — ochrany proti vétrné a
vodni erozi

- Uzemni plan nenavrhuje Zadné vétsi rozvojové aktivity na plochach PUPFL, krom¢é
zastavitelné plochy Ovs — plocha vinnych sklept jizné€ od kostela

- budovéani novych rekreacnich objektli na lesnich pozemcich je nepiipustné

prehled vymezenych ploch lesnich

Uzemni plan vymezuje plochu lesni severovychodné od obce L1

plochy prirodniho charakteru K

Uzemni plan vymezuje v katastru obce nékolik ploch zelené ptirodniho charakteru K. Zele

plni funkci izola¢ni, doprovodnou, protierozni, Jsou vymezeny v mistech, kde zelen historicky

byvala.
krajinna zelen, plochy prirodniho charakteru
- stavajici plochy krajinné zelené zlistanou zachovany
- bude kladen diiraz na tvorbu novych protieroznich patieni vytvafenych souladu s

krajinotvornou funkci
- plochy budou upravovény v souladu s planem mistniho USES
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- kolem ploch smisené vyroby, zdpadné a severné od obce, jsou vymezeny plochy
zelené s funkci odclofiujici a izolacni, plochy ptirodniho charakteru K1, K2

- je navrzeno doplnéni cestni sit¢ a obnova cest uvniti bloki zemé&délské ptdy s
vysadbou liniové zelené podél nich (dle pislusnych STG).

- na vSech pozemcich pftiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim utvarim se
zachovavaji biehové porosty; tam, kde se tyto porosty nenachazeji, je tfeba udrzovat
ochranny pas nezornéné pidy o Sifce nejméné 1 m od biehové ¢ary vodniho toku a
jinych vodnich atvart

plochy smiSené nezastavéného izemi N

Jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro rtiznorodé vyuziti uzemi, zejména
zemédélské vyuziti v kombinaci s plochami pfirodniho charakteru (popf. s malymi plochami
lesa, plochami vodnimi a vodohospodatskymi). Plochy budou vyuzivany i pro rekreaci

v krajiné (vychézkové trasy, mista odpocinku).

USES

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na
principu tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledt vzajemné
navazujicich, typove piibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridort.

Vymezeni ploch USES slouzi k zaji§téni uzemnich podminek pro zajisténi ekologické
stability krajiny, zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystém1 a jejich vzajemnych
vazeb.

Mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy jsou nové vymezeny piedevsim plochy piirodni
AV, AL, AN a plochy pfirodniho charakteru K, zahrnujici plochy potfebné pro vymezeni
prvkl tzemniho systému ekologické stability a branici vodni a vétrné erozi:

- na nadregionalni irovni
biokoridor K 140MH
biokoridor K 162T

- na regionalni Grovni
biocentrum RBC JM37 — Dvorska

- na lokalni urovni
biocentrum CO1 — Na Oleksovicich
biocentrum C03 — Nad Spalenou
biocentrum C04 — jizn¢ pod Oleksovicemi
biocentrum CO05 — Pustevny
biocentrum C06 — V sadech
biocentrum C07 — Hlini$té
biocentrum C08 — U Skali¢ky
biocentrum C09 — Oleksovicky rybnik
biocentrum C10 — U vitonickych hranic
biokoridor KO1 — Pustevny
biokoridor K02 — u sadu
biokoridor KO3 — Hlinisté
biokoridor K04 — Hlinisté
biokoridor K05 — Skalicka
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biokoridor K06 — Skalicka

biokoridor K07 — Oleksovickd moktina
biokoridor KO8 — pfitok Skalicky
biokoridor K09 — U vitonickych hranic

Prostupnost krajiny je feSena prostfednictvim ucelovych komunikaci, cyklistickych stezek a
cest pro pesi. Vytvareni novych, izemnim planem piimo nenavrhovanych tcelovych
komunikaci je v nezastavéném uzemi piipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni
hlavniho zpiisobu vyuziti dotcené plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti nebo k negativnimu

ovlivnéni zajml ochrany pfirody a krajiny.

protierozni opatieni

Navrh a realizace konkrétnich protieroznich opatieni jsou obecné piipustné nebo podminéné
piipustné ve vSech typech ploch v nezastavéném uzemi. Podminéné piipustné jsou tam, kde
by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni z4jml ochrany piirody a krajiny. Nové navrzené
plochy zelen¢ ptirodniho charakteru K maji za kol bréanit vétrné a vodni erozi.

ochrana pred povodnémi

Reseného tizemi se nedotyka zaplavové izemi vodniho toku.

rekreace

Rekrea¢ni vyuziti krajiny je obecné ptipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni
hlavniho zpiisobu vyuziti dotené plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti nebo k negativnimu
ovlivnéni zajmt ochrany piirody a krajiny. Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy
rekreace. Pro rekreaci budou vyuzivany plochy sportu, plochy ob¢anského vybaveni (Ovs),
plochy zahradek, plochy smiSené nezastavéného izemi (vychazkové trasy), plochy lesni,
plochy vodni (Oleksovicky rybnik, nové navrzené plochy vodni (V1 a V2).

vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerosti.

UZEMNI PLAN OLEKSOVICE — tplné znéni po Zméné ¢&.1



19

A.1.6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

Plochy smiSené obytné B, B1, B2, B3, B4, B5, B7, B8

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti

je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplitujici hlavni vyuziti, které slouzi obyvateltim
v takto vymezené ploSe

- obCanské vybaveni (maloobchod, stravovani, ubytovani, sportovni zatizeni)

- rodinna rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

- vefejnd prostranstvi, vefejna zelen

- soukromd a vyhrazena zelen zahrad a sada

Podminéné vyuziti

je vyuziti, které je slucitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, zZe nesnizuje zejména svym
objemem a provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jeho plocha je
mensi nez plocha hlavniho a pfipustného vyuziti dohromady

- rekreace a agroturistika, cykloturistika
- drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb
- drobna péstitelska a chovatelska ¢innost

Ziédsady podminéného vyuziti

- veskeré podminéné ptipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, zdpachem,
vibracemi a znecistovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni, ptipadny rozsah vlivu je tteba
provéfit v ramci piipravy stavby v piislusnych fizenich

- u ploch bydleni, které jsou navrzeny v blizkosti stavajicich ploch smisenych vyrobnich,
ploch komer¢ni vybavenosti a ploch dopravni infrastruktury je nutné s ohledem na moznost
nadmérné hlukové zatéze z téchto ploch v navazujicich fizenich (napt. podle zdkona €.
183/2006 Sb., stavebniho zadkona) provést hlukového vyhodnoceni. Stavbu pro bydleni je
mozné v téchto plochach umistit, pokud se prokaze, ze celkova hlukova zatéz z funkéni
plochy pro vyrobu, komerci ¢i dopravni infrastrukturu nepiekroc¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb

Nepfipustné vyuziti
je takové funkéni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostredi
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- pramyslova vyroba

- zemeédéElska vyroba

- zivocisna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m2 prodejni plochy
- tézba

Podminky prostorového uspoiféddadni a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- v historické zastavbé zachovat tradicni vysku staveb

- dodrZovat historickou strukturu obce

- méfitko a vysku staveb ptizpisobit vzdy s ohledem na okolni zéstavbu

- minimalni plosné zastoupeni zelen¢ na terénu v zastavitelnych plochéach a plochach
ptestavby je stanoveno pro plochu a souc¢asné pro pozemek - 30 %

Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelen€ na terénu je v odiivodnénych ptipadech
mozn¢ snizit, pokud je vhodné kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Plochy bydleni v bytovych domech Bd

Hlavni vyuziti
- bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti

je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplitujici hlavni vyuziti, které slouzi obyvateltim
v takto vymezené ploSe

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

- vefejnd prostranstvi, vefejna zelen

Podminéné vyuziti

je vyuziti, kter¢ je slucitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze nesnizuje zejména svym
objemem a provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jeho plocha je
mensi neZ plocha hlavniho a ptipustného vyuziti dohromady

- drobna péstitelska a chovatelska ¢innost

Zasady podminéného vyuziti

- veskeré podminéné piipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, zdpachem,
vibracemi a znecisStovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni, pfipadny rozsah vlivu je tieba
provéfit v rdmci ptipravy stavby v pfislusnych fizenich

Neptipustné vyuziti
je takové funkcni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostiedi

- prumyslova vyroba

- zem¢délska vyroba

- zivoCisna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m2 prodejni plochy
- tézba
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Plochy ob¢anského vybaveni O, Ou, Oh, Ok, OS, O1

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni
- ob¢anské vybaveni vetejného charakteru pro:
e Skolstvi O
e kulturu
e veiejnou spravu (napt. Ot obecni urad, Ok kostel, Oh hibitov)

Ptipustné vyuziti

je vyuziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti

- bydleni

- rodinna rekreace

- vefejna prostranstvi, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy

Podminéné vyuziti
- drobné provozovny femesel, podnikatelské ¢innost sluzeb
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinai'ska turistika

Ziédsady podminéného vyuziti

- Veskeré podminéné piipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi
a zne€iStovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach bydleni a
smiSenych obytnych. Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad
zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na Gseku ochrany pied zapachem,
hlukem pfip. vibracemi. Zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt
pfedem projednany s vécné a mistné€ pfisluSnym organem ochrany vetejného zdravi.

- U ploch obcanského vybaventi, které jsou navrhovany do blizkosti chranénych venkovnich
prostor a chranénych venkovnich prostor staveb, je nutné situovat sportovisté podle zptisobu
jeho vyuziti a redlné moznosti realizace protihlukové ochrany s ohledem na splnéni
hygienickych limiti.

Neptipustné vyuziti
- vyroba

- zemé&délska Cinnost

- téZba

Podminky prostorového uspofadani a zdkladni podminky
ochrany krajinného razu

- méfitko a vysku staveb ptizpiisobit vzdy s ohledem na okolni zéstavbu

- maximalné zachovat tradi¢ni stavby lidové architektury

- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach a plochach
piestavby je stanoveno pro plochu a soucasné pro pozemek - 20 %
Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelen€ na terénu je v odiivodnénych piipadech
mozn¢ snizit, pokud je vhodné kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.
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Plochy obcanského vybaveni se specifickym vyuZitim — prostory vinnych sklepi Ovs

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani vina, sluzby

Ptipustné vyuziti
- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch
- vef'ejna prostranstvi, zelen

Podminéné vyuziti
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinai'ska turistika
- drobna péstitelska ¢innost

Zasady podminéného vyuziti

- veskeré podminéné ptipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi a
zneciStovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach bydleni a smiSenych
obytnych, zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti chranénych venkovnich
prostori nebo chranénych venkovnich prostora staveb musi byt v souladu s pravnimi
ptredpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi
Pted vydanim tizemniho rozhodnuti musi byt deklarovéan soulad zdméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na tseku ochrany pied zapachem, hlukem pfip. vibracemi.
Zamgery, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné
a mistné pfislusnym organem ochrany vetejného zdravi. Musi byt splnény obecné a
hygienické pozadavky na provoz a vystavbu téchto zatizeni.

Nepfipustné vyuziti
- zivocisna velkovyroba

- zemeédéElska vyroba

- primyslova vyroba

- sport

Podminky prostorového uspofadani a zdkladni podminky
ochrany krajinného réazu

- maximaln¢ zachovat tradi¢ni stavby lidové architektury
- prevazujici obvykla vyska: pro rekonstrukce a piestavby stavajicich objektli a dostavby
v prolukach, jedno nadzemni podlaZzi + stfecha (vyuZitelnd jako podkrovi)

Plochy komeréni vybavenosti W1

Hlavni vyuziti
- neni stanoveno

Piipustné vyuziti
- smiSené komercni aredly
- maloobchod

- vystavnictvi

- ubytovani

- stravovani

- sluzby
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- nerusici vyrobni ¢innosti

- véda a vyzkum

- administrativa

- sport

- pohybové rekreace

- vefejna prostranstvi, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy

Podminéné vyuziti
- neni stanoveno

Neptfipustné vyuziti

- zemé&délské a pramyslové aredly

- téZba

- stavby definované v § 2 vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi
(ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty
apod. vybavené pro poskytovani ptfechodného ubytovani)

Podminky prostorového uspoifddéadni a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajiné nevznikly nové dominanty

- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni

- ruSivé provozy umist’ovat na odvracenou stranu od obytnych smisenych ploch

- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach a plochach
piestavby je stanoveno pro plochu a soucasné pro pozemek — 20 %

- v plochéch zafizeni a kolem nich realizovat vysadbu zelen¢

Plochy sportu S, S1, S2, S3

Hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni pro sport a pohybovou rekreaci - (sportovni aredly, htiste, vodni sporty)

Pifipustné vyuziti

je vyuziti podminujici nebo dopliiujici hlavni vyuziti

- vefejna prostranstvi, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy (parkovani vozidel)
- rekreace

Podminéné vyuziti
- jako zdzemi sportovisté
- sluzby doplnujici hlavni funkci

Ziédsady podminéného vyuziti

- u ploch ob¢anského vybaveni a ploch rekreace, které jsou navrhovany do blizkosti
chranénych venkovnich prostor a chranénych venkovnich prostor staveb, je nutné situovat
sportovisté podle zptisobu jeho vyuziti a redlné moznosti realizace protihlukové ochrany
s ohledem na splnéni hygienickych limiti
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Neptfipustné vyuziti
- vyroba a skladovani

- zivocisna velkovyroba

- zemeédéElska vyroba

- tézba

Podminky prostorového uspoiféddéadni a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi

- minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach je stanoveno pro
plochu a soucasné pro pozemek - 20 %
Takto stanovené minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu je v odivodnénych piipadech
mozné snizit, pokud je vhodné kompenzovéno na okolnich vetfejnych prostranstvich.

Plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené Z,71,72

Hlavni vyuziti

je pro odpocinek a rekreaci na vetfejné ptistupnych plochach a ve vetejné ptistupné zeleni,
vyuziti pro zpfistupnéni a obsluhu pfilehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturou,
shromazd’ovani a prichod obyvatel

- vefejna prostranstvi

- vefejna zelen

Ptipustné vyuziti

je vyuziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti

- vodni plocha

- détska hristé

- obCanské vybaveni pro potieby obce, vybaveni spojené s vyuzivanim vefejnych prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch vetejnych prostranstvi a
navazujicich ploch jiného vyuziti, Casové omezené parkovani osobnich vozidel

Podminéné vyuziti

- zmény stavajicich staveb, zejména budov obcanského vybaveni

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které zaroven podstatné neomezuje hlavni
vyuziti nebo nesnizuje kvalitu prostiedi pro hlavni vyuziti

Ziédsady podminéného vyuziti
- podminkou je udrzeni funk¢nosti vefejného prostranstvi, jehoz je stavba soucasti

Neptfipustné vyuziti

je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalitu pro hlavni
vyuziti

- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédélska velkovyroba

- tézba
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Podminky prostorového uspofadani a zdkladni podminky
ochrany krajinného razu

- jednopodlazni objekty pro potieby obce (pokud bude mit sedlovou stiechu — je ji mozné
vyuzit jako podkrovi)

Plochy verejné zelené ZV

plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci, jsou uréené
pro odpocinek a rekreaci na verejné ptistupnych plochach a ve vetejné piistupné zeleni, slouzi
pro setkavani, shromazd’ovani a volny pohyb obyvatel

Hlavni vyuziti
- zeleni vefejna

Piipustné vyuziti

- sportovni aktivity, aredly volného Casu, stavby pro télovychovu a sport mistniho rekrea¢niho
vyznamu, détska hfisté

- bude zachovan ptevazujici podil zelené na vymezené plose

Podminéné vyuziti

- oploceni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s potiebou spravniho izemi
- odstavna a parkovaci stani souvisejici s plochou a plochami okolnimi

Zasady podminéného vyuziti
Oploceni bude slouzit k ochrané obecni rekreacni zelené. Pro oploceni budou pouzity v misté
obvyklé materialy.

Neptipustné vyuziti
Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce.

Plochy smiSené vyrobni H

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani
- zemédélska vyroba
- vyrobni sluzby

Ptipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy
(parkovani vozidel na vlastnich pozemcich)

- zelen

Podminéné vyuziti
- nestanovi se
Neptfipustné vyuziti

- bydleni
- obcanské vybaveni
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- sport
- té€zba
- rekreace

Podminky prostorového uspoiféddéadni a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajiné nevznikly nové dominanty vyrobnich zatizeni
- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni

- zlstane zachovéna stavajici vyskova hladina budov

- v plochéch zafizeni a kolem nich realizovat vysadbu zelen¢

Pozndmka

Stavajici plochy vyroby a skladovani ziistanou zachovany, nebudou zvétSovany. Aredly
budou vhodné doplnény zeleni. Minimalni plo$né zastoupeni zelen¢ na terénu

v zastavitelnych plochéch je stanoveno pro plochu a zaroven pro pozemek v rozsahu 10%.

Plochy smiSené vyrobni H2

Hlavni vyuziti
- vyroba
- sluzby

Piipustné vyuziti

- zemedé€lska vyroba

- obcanské vybaveni

- obchod

- ubytovani osob spojené s vyuzivanim plochy

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy
(parkovani vozidel na vlastnich pozemcich)

- zelen

Podminéné vyuziti
- bydleni

Ziédsady podminéného vyuziti

- k.. Oleksovice se nachazi v ochranném pasmu radiolokacnich zatizeni, veSkera vystavba,
pfesahujici stavajici vySkovou hladinu, musi byt pfedem projednana s VUUS Brno

- u ploch vyroby a skladovani (a funkéné obdobnych), bude navrh posouzen z hlediska
hlukové zatéze ze stavajicich ploch vyroby a skladovani a navrzena podminéna vyuzitelnost
plochy s podminkou zZe:

- v navazujicich fizenich (napf. podle zédkona ¢. 100/2001 Sb., stavebniho zakona, ...) budou
chranéné prostory v blizkosti stdvajici funkcni plochy smiSené vyrobni navrhovany az na
zékladé hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz plochy pro vyrobu
a skladovani nepiekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

- bude dodrzena stanovena etapizace vystavby, zajiStujici splnéni hygienickych limita hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
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Nepfipustné vyuziti
- sport
- tézba

Podminky prostorového uspoiféddadni a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajin€¢ nevznikly nové dominanty vyrobnich zatizeni
- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni
- zlstane zachovéna stavajici vyskova hladina budov

Plochy smiSené vyrobni H3

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani
- sluzby

Pifipustné vyuziti

- zemedélska vyroba

- obcanské vybaveni

- obchod

- ubytovani osob spojené s vyuzivanim plochy

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy
(parkovani vozidel na vlastnich pozemcich)

- zelen

Podminéné vyuziti
- bydleni

Ziédsady podminéného vyuziti

- k.. Oleksovice se nachazi v ochranném pasmu radiolokacnich zatizeni, veSkera vystavba,
ptresahujici stavajici vySkovou hladinu, musi byt pfedem projednana s VUUS Brno

- u ploch vyroby a skladovani (a funkéné obdobnych), bude navrh posouzen z hlediska
hlukové zatéze ze stavajicich ploch vyroby a skladovani a navrzena podminéna vyuzitelnost
plochy s podminkou Ze:

- v navazujicich fizenich (napt. podle zakona ¢. 100/2001 Sb., stavebniho zékona, ...) budou
chranéné prostory v blizkosti stavajici funkéni plochy smiSené vyrobni navrhovany az na
zéklad¢ hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz plochy pro vyrobu
a skladovéni nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

- bude dodrzena stanovena etapizace vystavby, zajist'ujici splnéni hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

Nepfipustné vyuziti

- sport
- tézba
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Podminky prostorového uspofadani a zdkladni podminky
ochrany krajinného razu

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajin€¢ nevznikly nové dominanty vyrobnich zatizeni
- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni

Plochy technické infrastruktury T

Hlavni vyuziti
je pro provoz tras, objektl a zafizeni technické infrastruktury a pro nakladani s odpady
- technicka infrastruktura

Pifipustné vyuziti

je vyuziti podminujici nebo dopliiujici hlavni vyuziti
- dopravni infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch
- stavby a zafizeni slouzici funkci hlavni

- zelen

Podminéné vyuziti
- v tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

- obCanské vybaveni

- rekreace

- vyroba a skladovani

- zemédélska vyroba

- tézba

Plochy dopravni infrastruktury, plochy verejné obsluhy izemi D, Ds, Ds1

(silnice, mistni obsluzné komunikace, mistni u¢elové komunikace)

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji v feSeném izemi zpravidla silni¢ni pozemky silnic L., II. a
III. tfidy a mistnich komunikaci véetné pozemkii, na kterych jsou a mohou byt umistény
soucasti komunikace, naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni
zelen, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Hlavni vyuziti

je pro dopravni infrastrukturu:

- plochy automobilové dopravy

- plochy hromadné dopravy

- plochy odstavnych stani, parkovist’ a garazi

Ptipustné vyuziti

je vyuziti podminujici nebo dopliiujici hlavni vyuziti (napf. vyuziti pro pési a cyklistickou
dopravu)

- vetejné prostranstvi, kromé ploch Ds a Ds1

- vefejna zelen

- technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch

- objekty a zafizeni pro dopravni infrastrukturu
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- skladovani posypového materidlu, materidlu na opravu silnic

Podminéné vyuziti

- je vyuziti pro sluzby a skladovani souvisejici se zafizenimi a stavbami kombinované
dopravy a jiné vyuziti, pokud je slucitelné s hlavnim vyuzitim a pokud je jeho celkovy
rozsah mensi nez plocha hlavniho vyuziti

Neptipustné vyuziti

- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba

- zemé&délska velkovyroba

- tézba

Pozndmka

- hlukové zatéz z ploch dopravni infrastruktury neptekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, coz musi byt doloZeno v navazujicich fizenich (napt. podle zékona ¢. 100/2001 Sb.,
stavebniho zakona, ...), bude posouzena realnost navrzenych protihlukovych opatieni

- pro plochu Dsl1 plati, Ze v ni lze stavét jen ty stavby dopravni infrastruktury, véetné staveb

souvisejicich ¢i hlavni stavbou vyvolanych, pro které¢ je vymezena. Po vydani stavebniho

povoleni na tyto dopravni stavby a se souhlasem investora je mozné plochu dopravni

infrastruktury, ktera nebude stavbou dotCena, vyuzit stejnym zplisobem, jakym jsou

vyuzivany (nebo je navrzeno vyuzivat) navazujici plochy

Plochy dopravni infrastruktury — parkovani Dp1

Hlavni vyuziti
- plochy odstavnych stani, parkovist’ a garazi

Pifipustné vyuziti

je vyuziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (napt. vyuziti pro pési a cyklistickou
dopravu)

- vefejné prostranstvi,

- vefejnd zelen

- technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

- objekty a zafizeni pro dopravni infrastrukturu

Podminéné vyuziti
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba

- zemédélska velkovyroba

- tézba
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Plochy zahradek I

Hlavni vyuziti
- plochy slouzici k zahradkateni

Ptipustné vyuziti

- je vyuziti pro rekreaci pozemcich zahradek a jiné vyuziti podminujici nebo
doplnujici hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury slouzici pro zajisténi hlavniho ucelu vyuziti

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavy a zafizeni ve vetfejném z4jmu,
které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde a pokud nedojde
k podstatnému naruseni nebo omezeni hlavniho vyuziti

- stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti uzemi pro ucely rekreace,
pokud nedojde k podstatnému naruseni nebo omezeni hlavniho vyuziti

Podminéné vyuziti
- podminéné vyuziti se nestanovi

Nepfipustné vyuziti

- pfedstavuji veskeré ¢innosti, d¢je a zafizeni, které naruSuji prostiedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

- nepfipustna je vystavba objektli pro trvalé bydleni, pokud neni zemnim planem stanoveno
jinak

plochy pfirodniho charakteru K, K1, K2

Hlavni vyuziti

- je vyuziti pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi
- krajinna zelen, izola¢ni zelen

- plochy biokoridortt USES

Ptipustné vyuziti

- vyuziti podmifiuyjici nebo dopliujici hlavni vyuziti

- plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuzivanim tizemi
Podminéné vyuziti

- v tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Nepfipustné vyuziti

- jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalitu pfirodnich a
krajinnych hodnot tzemi

- do ploch nelze umist'ovat budovy

- bydleni

- obcanské vybaveni

- vyroba a skladovani

- zemé&délska velkovyroba

- tézba
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Plochy lesni L, L1

Hlavni vyuziti
- hospodaieni na lesni pudé

Ptipustné vyuziti

- stavby slouzici hlavnimu vyuziti

- opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu ploch

Podminéné vyuziti
- v tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Neptfipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zemeédélska velkovyroba

- zivocisna velkovyroba

- tézba

Plochy smiSené nezastavéného izemi N

Hlavni vyuziti
- je smiSené maloplos$né vyuziti se zastoupenim alespoil dvou typt ploch odpovidajicich
charakteru ploch zeméd¢lskych, pfirodnich, lesnich, vodnich a vodohospodaiskych

Piipustné vyuziti

- je vyuziti podminujici nebo doplitujici hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud nedojde j jeho podstatnému
naru$eni nebo omezeni

- plochy vodni a vodohospodaiské

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuzivanim tzemi

Podminéné vyuziti
- v tomto konkrétnim piipadé se nestanovi

Nepfipustné vyuziti

- je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalitu pfirodnich a
krajinnych hodnot tzemi

- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani, zeméd¢lskd a zivocisna velkovyroba

- t&zba

Poznamka

- plochy budou souc¢ésti navrhu pozemkovych uprav (zatravnéné pasy, vétrolamy)
- vytvareji protierozni ochranu v krajiné
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Plochy zemédélské P
P - orna puda, vinice, sady, trvaly travni porost

Hlavni vyuziti
- hospodaieni na zemé&d¢lské pade

Ptipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura potiebna pro hlavni vyuziti

- stavby slouzici hlavnimu vyuziti

- stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti izemi pro ucely vefejné rekreace,
pokud nedojde k podstatnému naruseni nebo omezeni hlavniho vyuziti

- protierozni opatteni

- opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- krajinna zelen

Podminéné vyuziti
- je vyuziti pro ucely vetejné rekreace, pokud nedojde k podstatnému naruseni nebo omezeni
hlavniho vyuziti

Neptfipustné vyuziti
- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napt. stavby pro
bydleni, vyrobu a skladovani, obcanské vybaveni, odpadového hospodatstvi, t€zbu
- nasledujici zeméd¢lské stavby: stavby pro chov hospodaiskych zvitat, pokud nejde o chov
samozasobitelsky a chov koni, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkii na ochranu rostlin,
stavby pro poskliznovou tpravu produktii rostlinné vyroby
- veskeré dalsi aktivity, které by naruSily hospodareni na téchto plochach, stabilitu krajiny ¢i
hodnotu uzemi
- ruSeni nebo zmenSovani stavajicich ploch trvalych travnich porostil, zejména kolem
vodnich tokll a v mistech erozniho ohroZeni

Plochy vodni a vodohospodarské V,V1,V2,V3

Hlavni vyuziti
- vodni plochy, vodni toky

Pifipustné vyuziti

- je vyuziti podminujici nebo doplitujici hlavni vyuziti

- opatfeni k ochrané pfed erozni ¢innosti vody

- protipovodiiova opatieni

- vodni plochy ob¢anského charakteru

- zelen, krajinnd zelen

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s tdrzbou ploch a vyuzivanim tzemi
- mensi obCanskd vybavenost spojend s hlavnim vyuzitim

Podminéné vyuziti
- rekreacni a zemédélské vyuziti
- kiizeni s liniovymi stavbami dopravy a inzenyrskych siti
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Ziédsady podminéného vyuziti
- toto podminéné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim a nelze je prokazateln¢ tesit
jinym zptsobem

Neptfipustné vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zemé&délska velkovyroba

Plochy prirodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSené nezastavéného izemi)

Hlavni vyuziti
- plochy ur¢ené k zachovani a rozvoji pfirodnich hodnot zemi
- plochy USES

Ptipustné vyuziti

- krajinna zelen, zelen ptirodniho charakteru

- plochy vodni a vodohospodaiské

- louky, trvaly travni porost

- plochy lesni, pouze v piipadé, ze se jedna o lesni biocentra

- dopravni a technicka infrastruktura spojend s tdrzbou ploch a vyuzivanim tzemi

Podminéné vyuziti
- nestanovuje se

Nepfipustné vyuziti
- bydleni

- obCanské vybaveni

- rekreace

- sport

- vyroba a skladovani

- zemedélska velkovyroba

A.1.7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Jako vetejné prospesné stavby pro dopravni infrastrukturu vymezuje uzemni plén stavby,
které maji slouzit pro zajiSténi kvalitni dopravni obsluhy izemi riznymi systémy dopravy.
Jako vetejné prospesné stavby se vymezuji stavby vcetné souvisejicich zatizeni a vyvolanych
souvisejicich investic, dale plochy a koridory slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
ploch dopravni infrastruktury.
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Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro tyto veiejné prospé&né stavby:
Jsou znazornény ve vykrese ¢.3. Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni.

e homogenizace silnice I/53 na katastralnim tizemi Oleksovice WDO01
vymezeni staveb a opatieni k zajiSténi obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,

pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V UP Oleksovice se nevymezuji.

A.1.8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho tizemi a pripadné
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&iné opatient, pro které 1ze k pozemkim uplatnit
predkupni pravo.

A.1.9 Stanoveni kompenza¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Zménou ¢.1 UP jsou stanovena kompenzaéni opatieni pro plochu V3 vyjadfena v kapitole
A.15.
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A.2 TEXTOVA CAST

A.2.1. vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochy izemnich rezerv pro bydleni.

jihovychod 2 — zastavitelnd plocha vymezena jako plocha rezervy pro bydleni jihovychodné
od obce vedle komunikace III/ 41311 vedouci k silnici I/53. Je mimo zastavéné uzemi. Dojde
k zaboru ZPF. RB
Plocha bude navazovat na rozvojovou plochu komer¢ni vybavenosti, jizn¢ od mestyse W1.

A.2.2. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti

- vycet ploch a koridorti, ve kterych je provéfeni zmen jejich vyuziti tzemni studii podminkou
pro rozhodovani

US 02: sti‘ed obce — zastavitelna plocha smiSena obytna BS severné od stavajici zastavby ve
sttedu méstyse, nedaleko od obecniho Gfadu, mimo zastavéné uizemi, ale v navaznosti na n¢.

Nejvhodnéjsi feseni zastavby bude provéieno tizemni studii. US 02
US 03: stfed obce — zastavitelnd plocha smiSena obytna B8 US 03

- stanoveni lhiit pro pofizeni izemni studie

Lhata pro jejich potfizeni schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat-do evidence uzemné
planovaci ¢innosti je stanovena do péti let po nabyti i¢innosti Zmény ¢€.1 uzemniho planu.

Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické &asti

Pocet listu textové ¢asti: 35

Pocet vykresi grafické casti: 3
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